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1. Yleista

1.1 Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamista kunnissa ohjaavat rakentamislaki ja rakennusasetus seka joukko muita aluei-
den kayttamista ja rakentamista koskevia saannoksia ja maarayksia. Lisaksi kunnassa on
noudatettava taman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaa-
vassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin
maaratty.

1.2 Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia rakentamis-
tapaohjeita. Ohjeiden on edistettava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhtei-
siin sopivaa ja kestavaa rakentamista. Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt
rakentamistapamaaraykset ovat voimassa taman rakennusjarjestyksen mukaisina rakenta-
mistapaohjeina.

1.3 Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistéon tai suojeltuun koh-
teeseen, tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvittaa yhdessa rakennus-
valvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta ra-
joittavat tekijat.

1.4 Maaritelmat

Rakennuspaikka voi olla tontti tai kiinteisto tai osa kiinteistosta, joka osoitetaan kaavassa
tai jonka on muutoin todettu oleva sopiva rakennuspaikka.

Kiinteisto on kiinteistorekisteriin merkitty maan tai vesialueen omistuksen yksikka.

Tontti on kaavan mukainen asemakaava-alueella sijaitseva kiinteisto, josta on muodostettu
tontti.

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue ulottuu
rantaviivasta sisamaahan pain niin pitkalle, kuin asutuksella on vaikutusta vesist6on. Ranta-
alue ulottuu yleensa enintaan 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta.

Rantavyohykkeella tarkoitetaan lahelld rantaa olevaa vyohyketta, jonka luonnonolosuhtei-
siin meren tai vesiston vaikutus ulottuu ja joka maisemallisesti mielletaan rantaan kuuluvaksi
tai jolle kohdistuu erilaisia rantaa hyddyntavia maankayttétarpeita. Rantavydhyke on yleensa
noin 100 metrin levyinen maasto-olosuhteista riippuen.



Rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympa-
roivaan alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia
vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuk-
sia sitd ymparoivien alueiden kaytolle.

Rakennuksella tarkoitetaan erillista, kiinteaa, paikallaan pystytettavaksi tarkoitettua, omalla
sisaankaynnilla varustettua kohdetta, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa.

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on avointa vahintaan 30
prosenttia.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet, kuten pie-
net (alle 10 m?) vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimokit, jatesuojat ja laitteet, kuten
puistomuuntamot. Rakennelma ei kayta rakennusoikeutta.

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja yksi- tai kaksiasuntoisia eril-
lispientaloja.

Vapaa-ajan asuinrakennuksella tarkoitetaan asuntoa, joka on tarkoitettu kaytettavaksi vir-
kistys- ja vapaa-aikatarkoituksessa osan vuotta tai ymparivuotisesti.

Majoitusrakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jota voidaan kayttaa lyhytaikaiseen majoi-
tukseen ja jossa vieraat vaihtuvat jopa paivittain.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on saunaa
palvelevia tiloja (loylyhuone, pesuhuone, pukuhuone ja vastaava). Rakennuksessa voi olla
takka muttei kiinteda ruoanlaittomahdollisuutta (liettd).

Vierasmajalla tarkoitetaan asuinrakennuksen (esimerkiksi vapaa-ajan asuinrakennuksen tai
omakotitalon) yhteyteen rakennettua rakennusta, joka on tarkoitettu valiaikaiseen yopymi-
seen. Rakennuksessa ei saa olla kiinteaa ruoanlaittomahdollisuutta. Rakennuksessa voi olla
lammitysjarjestelma, ja se voi olla eristetty.

Talousrakennuksella tarkoitetaan paarakennuksen kanssa samassa pihapiirissa sijaitsevaa
rakennusta. Talousrakennus voi olla varasto, autotalli tai autokatos, sauna, vierasmaja tai
muu vastaava rakennus, joka palvelee paarakennuksen kayttotarkoitusta. Talousrakennus
voi olla lammitettava tai kylma.

Laitteella tarkoitetaan rakennelmaa tai kojetta, joka on rakennettu erityista toimintaa tai teh-
tavaa varten.

Pihapiirilla tarkoitetaan rakennuksia, jotka muodostavat toiminnallisesti yhtenaisen koko-
naisuuden.

Rakennusalalla tarkoitetaan kaavassa ilmoitettua pinta-alaa, joka on tarkoitettu rakennus-
ten ja katosten sijoittamiselle.

Pohja-alalla tarkoitetaan pinta-alaa, jonka rakennus vie maa-alasta.



Kerrosala lasketaan ulkoseinien ulkomittojen mukaan, mukaan lasketaan tilat, joiden kor-
keus on yli 1,6 metria. Tarkemmat laskentaohjeet ovat RT-kortistossa.

Huoneistoala ilmoitetaan asuinhuoneistoille ja lasketaan RT-kortiston erityisen ohjeen mu-
kaisesti.

Raystas on vesikaton osa, joka ulottuu rakennuksen ulkoseinan ulkopuolelle seinaa suojaten,
yleensa noin 0,6 metrin mutta enintaan 1,2 metrin levyinen. Tata leveammat raystaat laske-
taan koko leveydeltaan katoksiksi.

Ullakko on rakennuksen ylimman kerroksen ylapuolella oleva tila, joka ei ole tayskorkea.
Kellari on padasiassa maanalainen tila rakennuksen alimman kerroksen alapuolella.

Julkisella tilalla tarkoitetaan alueita, jotka asemakaavassa maaritellaan katualueiksi, avoi-
miksi alueiksi, tori-, puisto-, virkistys- tai liikkennealueiksi tai joita kaytetaan edella mainittui-
hin tarkoituksiin asemakaava-alueen ulkopuolella.

Maatilalla tarkoitetaan yksikk6a, jossa harjoitetaan maa- ja metsataloutta. Se voi sisaltaa
seka maa-alueita etta rakennuksia, joita kaytetaan naihin tarkoituksiin.

Maalahden kunnan merenrantojen osayleiskaavassa kaytettavien merkintdjen selitykset:
RA ja RA-3: loma-asuntoalueet

LV-1: kalastajakylan alue

LV-2: kalastusalue

2. Rakennuskohteen rakentaminen

2.1 Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja maisemakuvaan ra-
kennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

2.1.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti nouda-
tettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen, valaistuk-
sen seka julkisivun saantelyn osalta. Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja mai-
semakuvaltaan sopusuhtainen seka alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomi-
oon ottava kokonaisuus.

Tontille rakentaminen ja rakennusten pystyttaminen on suunniteltava ja toteutettava siten,
ettd tontin kasvillisuus, pinnanmuodot ja erityiset luonnonarvot sailytetaan. Kun tontille,
jonka kaava on ollut voimassa yli 10 vuotta, rakennetaan uudisrakennus tai lisarakennus, ton-
tin mahdolliset luonnonarvot tulisi selvittaa lupahakemuksessa.



Valaisinlaitteiden sijoittelu, suunta ja valon voimakkuus on sovitettava sellaiseksi, etta ne ei-
vat hairitse tarpeettomasti luontoa tai aiheuta valosaastetta.

2.1.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat seka muut
tekniset laitteet on suunniteltava maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi. Laitteiden aani-
taso on suunniteltava ymparistdé huomioon ottaen.

2.1.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostdissa tulee pyrkia vaalimaan rakennuskoh-
teelle ominaista tyylia ja piirteita.

2.2 Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle

2.2.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteet, rakennukset ja katokset tulee asemakaava-alueilla sijoittaa rakennus-
alalle, yleiskaava-alueilla rakentamiseen tarkoitetulle alueelle ja kaavoittamattomilla alueilla
samaan pihapiiriin paarakennuksen kanssa. Jos kaavassa ei muuta maarata, rakennus, ra-
kennelma ja laituri tulee sijoittaa vahintaan 4 metrin paahan naapurikiinteiston rajasta ja va-
hintaan 8 metrin paahan naapurin rakennuksesta.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta, kuten viljankuivaamoa, ei saa sijoit-
taa 16:ta metria lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20:ta metria la-
hemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla. Palovaarallinen
rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta palomaaraysten edellyttamalla tavalla.

2.2.2 Rakennuskohteen korkeusasema

Rakennettaessa epatasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olosuhteet
huomioiden niin, etta maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan. Jos sokkeli tai terassi jaa
maastollisista syista korkeaksi, se tulee sopeuttaa ymparistoon.

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ymparis-
ton korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan. Rakennuskohteen
perustamissyvyytta ja alinta lattian korkeutta maariteltaessa on otettava huomioon viemari-
verkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten kuivatusmahdol-
lisuus.

Paapiirustusten asemapiirustuksessa tulee esittaa riittavalla tarkkuudella tontin ja ymparoi-
van alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esimerkiksi maanpinnan korkeudet,
sokkeli- ja katukorkeudet). Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioi-
miseksi edellyttaa luvanhakijalta, etta tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen
nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille, kun lupahakemusta kasitellaan.



2.3 Tontin sisaisen rakennusalueen rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua asemakaavassa maaratyn tontin
sisdisen rakennusalueen rajan yli seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella tar-
peen mukaan

2) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat raken-
nusosat enintaan 2 metria

3) ulkoseinan lisaeristys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan.

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle tai naapureille. Erityista huo-
miota on kiinnitettava paloturvallisuuteen. Ylitykset naapurin suuntaan edellyttavat aina naa-
purin kuulemista.

2.4 Maanalainen rakentaminen

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaikutusta
ymparistossa jo olemassa olevien maanpaallisten eika maanalaisten rakenteiden ja johtover-
kostojen ja niiden kayttoturvallisuuteen.

2.5 Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liikenne-
vaylalta ja tontin sisaiselta liikkennealueelta nakyvaan paikkaan riittavan korkea osoitenumero
ja mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkeasti erottuu taustastaan. Milloin rakennus
ei ulotu katuun, liikennevaylaan tai tontin sisaiseen lilkkennealueeseen taikka sen valittomaan
laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava myds tontille johtavan
ajovaylan alkupaahan.

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennettava ky-
seiselle kadulle vahvistettu osoitenumero. Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet
on valaistava. Porrashuoneen sisaantulokerroksessa tulee olla ulkoa pain luettavissa olevat
huolto- ja isanndintipalvelujen yhteystiedot.

2.6 Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava si-
ten, ettd ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyytta, eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti
luo ymparistddnsa hairidvaloa. Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteisiin ja
maisemakuvaan.
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2.7 Mainos- ja tekniset laitteet

2.7.1 Yleiset maaraykset

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja rakenteen tulee so-
peutua rakennukseen ja ymparistoon. Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata ylei-
sen alueen kayttda eika kunnossapitoa. Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkinaiset laitteet
on joko korjattava tai poistettava valittomasti.

Vastaavan tienpitoviranomaisen lupaa tai kuulemista edellytetaan pystytettaessa mainoksia
tai valaistuja laitteita, jotka on tarkoitettu maantien kayttajille. Tien varrella olevat mainok-
set ja kyltit on poistettava, kun toiminta, jota varten ne on asetettu, on paattynyt.

2.7.2 Valaistut laitteet

Valonlahteen sisaltavien laitteiden on oltava kooltaan, muodoltaan, valoteholtaan ja valon
voimakkuudeltaan ymparistoon soveltuvia, eika niista saa aiheutua haittaa. Laitteen valoteho
ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus, se ei saa aiheuttaa esto-
haikaisya tai syttya tai sammua toistuvasti pimealla eika voimakkaasti valkkyvia kuvia saa
esittaa. Tien reunaan laite on sijoitettava siten, etta se sopii mahdollisimman hyvin ymparis-
t00n eikad vaaranna lilkkenneturvallisuutta tai aiheuta haittaa tienpidolle tai asutukselle.

2.7.3 Siirrettavat laitteet

Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle. Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalankul-
kuun varatuille alueille, ellei vapaan kulkutilan leveydeksi jaa vahintaan 3 metria.

3. Erityiset maaraykset rakentamisesta asemakaava-
alueen ulkopuolelle

3.1 Suunnittelutarvealueen maarittaminen
Suunnittelutarpeen perustana voi olla seuraavaa:

1) alue vastaa alueidenkayttolain 16. §:n maarayksia: ymparistovaikutukset, vaiku-
tukset maisemaan ja virkistysmahdollisuuksiin, rakentamisen laajuus ja vaikutuk-
set

2) alue on osoitettu hyvaksytyssa yleiskaavassa suunnittelutarvealueeksi
3) alueella on kdynnissa kaavoitus tai alue on sisallytetty kaavoituskatsaukseen
4)  alueella on tiivistamis- tai yhdenmukaistamistarvetta

5) aluetta koskeva hakemus ei ole hyvaksytyssa kaavassa osoitetun maankayton
mukainen.
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Muut alueet, joilla rakentamisluvan erityisia edellytyksia saattaa olla tarpeen selvittaa tar-
kemmin, ovat suunnittelutarpeen tarkastelualueita:

a) vesihuoltolaitoksen viemariverkon laajennusalue
b)  alue, joka on kaavassa varattu tien yhteystarpeena
c) voimakkaan paikallisen kehittymisen alueet

d) valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot.

3.2 Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

3.2.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperaltaan so-
velias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukateen, soveltuuko kiinteisto rakentami-
seen, kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot seka ennusteet muut-
tuvista ilmasto-olosuhteista.

Rakennus on sijoitettava vahintaan 10 metrin paahan valtaojasta, 20 metrin paahan vesis-

tosta ja 5 metrin paahan talousvesikaivosta. Valtaojalla tarkoitetaan laskuojaa tai vastaavaa.
Vesistolla tarkoitetaan tassa puroa, jokea tai vastaavaa.

3.2.2 Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja yleis-
kaava-alueilla, joilla ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta:

1) 3000 m’

2) 4000 m’ maisemallisesti arvokkaat maisema-alueet

3) 2 000 m?ranta-alueet, rantaviivan vahimmaispituus 50 m

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, korjaus- ja
muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy samana ja ra-
kentamisluvan myontamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

3.2.3 Puhtaan siirtyman rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Puhtaan siirtyman rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella
on 5000 m2.
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3.3 Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus

3.3.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu rakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintaan kaksiasuntoinen asuinrakennus
seka paarakennusta palvelevia talousrakennuksia. Asuinrakennuksen suurin sallittu kerros-
luku on kaksi.

Rakennusoikeus (kerrosala) jakautuu seuraavasti:

. pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennus 200 m?
. talousrakennukset 200 m?

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa kuitenkin olla enintadan 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta.

3.3.2 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

Yli yhden hehtaarin asuinrakennuspaikalle muualla kuin arvokkaalla kulttuuriymparisto-,
maisema- ja ranta-alueella on sallittua rakentaa pienyritystoimintaa palveleva pienteolli-
suusrakennus seuraavin ehdoin:

1. toimintaeiaiheuta hairiéta ymparistolle eika toiminnasta synny ymparistoa pilaa-
vaa tai rumentavaa varastointia

2. rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja liikenneturvallisten tieyhteyksien varrelle
eika syntyvasta liikenteesta aiheudu merkittavaa haittaa lahiymparistoon.

Pienteollisuusrakennuksen rakennusoikeus (kerrosala) on 300 m? Rakennuksen pinta-
alasta saa olla toiminnan edellyttamia ty6-, myymala- ja toimistotiloja enintaan 100 m2.

3.3.3 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle ranta-alueella sijaitsevalle rakennuspaikalle on sallittua ra-
kentaa yksi enintaan yksiasuntoinen vapaa-ajan asuinrakennus talousrakennuksineen. Va-
paa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 1,5. Talousrakennusten tulee olla
yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja paarakennukseen nahden alisteisia. Rakennukset tulee ra-
kennuspaikalla sijoittaa siten, etta niilla on yhteinen pihapiiri ja etta ne vievat rannasta enin-
taan 40 metria.

Rakennuksen tai rakennelman etaisyyden rantaviivasta seka sijainnin rakennuspaikalla tulee
olla sellainen, etta maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy. Luvanva-
raisten rakennusten etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuiten-
kin, mikali edella olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu, olla vahintaan 20 metria.
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Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus RA-alueilla on enintdan 160 m?. Raken-
nusoikeus voidaan jakaa yhden tai useamman rakennuksen kesken seuraavasti, kuitenkin
niin, etta kokonaisrakennusoikeus 160 m? ei ylity:

. yksi vapaa-ajan asuinrakennus enintaan 140 m?
. yksi erillinen vierasmaja enintaan 30 m?
. yksi erillinen saunarakennus enintaan 30 m?

. erilliset talousrakennukset (muut kuin sauna ja vierasmaja) enintdan 50 m?

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus RA-3-alueilla on enintdan 90 m2. Raken-
nusoikeus voidaan jakaa yhden tai useamman rakennuksen kesken seuraavasti, kuitenkin
niin, etta kokonaisrakennusoikeus 90 m? ei ylity:

. yksi vapaa-ajan asuinrakennus enintdaan 80 m?
. yksi erillinen vierasmaja enintdan 30 m?
. yksi erillinen saunarakennus enintdan 30 m?

. erilliset talousrakennukset (muut kuin sauna ja vierasmaja) enintdan 30 m?

Rantayleiskaavan LV-2-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa seuraavaa:

. yksi kalastajamaja 30 m?

Kalastajamajan yhteyteen saa rakentaa kalastajamajaa palvelevia rakennuksia, jotka
eivat edellyta lupaa:
. yksi erillinen saunarakennus

. talousrakennuksia

Rantayleiskaavan LV-1-alueen rakennuspaikalle saa rakentaa seuraavaa:

. kalastajamajoja 30 m?

Kalastajamajan yhteyteen saa rakentaa kalastajamajaa palvelevia rakennuksia, jotka
eivat edellyta lupaa:
. yksi erillinen saunarakennus

. talousrakennuksia

Kalastajamajat tulee asemapiirustuksessa ryhmitella toistensa viereen ja varsinaisen ranta-
vyohykkeen ylapuolelle. Talousrakennukset voidaan sijoittaa myos rantaan.
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3.3.4 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueen ulkopuolella

Loma-asumiseen tarkoitetulle rakennuspaikalle ranta-alueen ulkopuolella on sallittua raken-
taa yksi enintaan yksiasuntoinen vapaa-ajan asuinrakennus talousrakennuksineen. Vapaa-
ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on 1,5. Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan ra-
kennusoikeus on 150 m2.

3.3.5 Muut rakennuspaikat ranta-alueen ulkopuolella

Muille kuin kohdissa 3.3.1-3.3.4 tarkoitetuille rakennuspaikoille saa rakentaa enintaan 20 %
rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdaan 500 m2.

3.3.6 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukai-
sia tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus korkeusase-
mansa ja julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastonmuotoihin ja ymparistoon.

3.3.7 Elintarvikehuoneistot

Pienimuotoinen elintarvikkeiden jalostus ja tilamyynti on sallittua asunnon tai maatalouskiin-
teiston yhteydessa, mikali toiminta ei aiheuta terveyshaittaa naapureille tai ymparistolle. Tal-
laisessa toiminnassa kaytettavien rakennusten on noudatettava rakennusjarjestyksen muita
maarayksia ja voimassa olevaa elintarvikelainsaadantoa.

Elintarvikehuoneistot on sijoitettava ja suunniteltava niin, etta toiminnasta ei aiheudu melu-
tai hajuhaittaa lahialueen asukkaille. Tiloissa on oltava tarkoituksenmukainen ilmanvaihto,
talousvesi, viemardinti ja voimassa olevien maaraysten mukainen jatehuolto. Elintarvikeval-

vontaviranomainen valvoo toimintaa ja antaa lisaa ohjeita. Lukua voidaan soveltaa myos jos-
sain maarin asemakaava-alueilla.

3.4 Rakentamisen maara, maatilarakentaminen

3.4.1 Rakentamisen maara

Maatilan tilakeskuksen rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 15 % rakennuspaikan pinta-
alasta, kuitenkin enintaan 900 m?2.

3.4.2 Asuinrakentaminen

Maatilalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen asuinrakennuk-
sen talousrakennuksineen. Asuinrakennuksen rakennusoikeus talousrakennuksineen on 400
m?2.
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Edella mainitun lisaksi sukupolvenvaihdokseen liittyen sallitaan rakentaa yksiasuntoinen ja
yksikerroksinen asuinrakennus talousrakennuksineen. Asuinrakennuksen rakennusoikeus
talousrakennuksineen on 400 m?2.

3.4.3 Muu rakentaminen maatilalla

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa muualle kuin ranta-alueelle liitan-
naiselinkeinoihin liittyvia rakennuksia ehdolla, etta maatila soveltuu tarkoitettuun toimintaan
ja on rakentamiseen riittavan suuri.

Liitannaiselinkeinojen rakennusoikeudet (kerrosala yhteensa/liitannaiselinkeino):

1)  majoitus- ja matkailurakennukset 50 m?

2)  myymalarakennukset 50 m?

3) pienyritysrakennukset 100 m?

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-alueella edellyt-
taa myonteista poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta.

3.5 Elainsuojat muualla kuin maatilalla

3.5.1 Rakentamisen maara
Elainsuojien rakentaminen on sallittua paaasiassa asemakaava-alueiden ulkopuolella.

Asemakaava-alueilla saa lemmikkielaimille tarkoitettujen tilojen lisaksi sijoittaa valiaikaisesti
kesalla esimerkiksi lampaille tai kanoille tarkoitetun eldinsuojan ja jaloitteluhaan tarkoituk-
seen soveltuvalle paikalle, mikali elaimet eivat aiheuta haittaa ymparistolle tai terveydelle.

Asemakaava-alueiden ulkopuolella saa yli 3 000 m?:n suuruisille rakennuspaikoille rakentaa
elainsuojan tai jaloittelu- ja laidunhaan, kun toiminta on pienimuotoista, kuten hevostallin (1-
3 hevosta) tai muun eldinsuojan (esimerkiksi lampaille, alpakoille, kanoille, kukoille) tai pe-
rustaa koirametsan tai muun vastaavan alueen, mikali rakennuspaikka soveltuu tarkoituk-
seen ja muut maaraykset mahdollistavat sen. Jaloittelu- ja laidunhaat tulee sijoittaa riittavan
etaalle muun muassa talousvesikaivoista, laskuojista, naapureista ja vesistoista.

Suuremmille eldimille tarkoitettua eldinsuojaa, kuten navettaa, sikalaa, hevostallia (yli 3 he-
vosta) tai vastaavaa, ei saa sijoittaa kiinteistolle, joka on alle 2 hehtaarin suuruinen.

Elaintenpidossa on lisaksi noudatettava ymparistonsuojelulainsaadantéa ja Ruokaviraston ja

lupaviranomaisten saantdja ja ohjeita eldinten hyvinvoinnista seka mahdollisia terveyden-
suojelunakodkulmia.

3.5.2 Etaisyysvaatimukset

Elainsuojan etaisyys- ja sijoittamisvaatimuksista seka lannan kasittelysta ja varastoinnista
saadetaan tarkemmin ymparistonsuojelulaissa seka valtioneuvoston asetuksissa 1250/2014
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ja713/2014. Elainsuojien paloturvallisuutta koskevista etaisyysvaatimuksista saadetaan tar-
kemmin ymparistoministerion asetuksissa rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 ja
927/2020. Rakentamista, jolle haetaan tukea maa- ja metsatalousministeriolta, koskee li-
saksi maa- ja metsatalousministerion asetus tuettavaa rakentamista koskevista palotekni-
sista vaatimuksista 265/2019.

Elainsuojan, maneesin, lantalan ja ulkotarhan vahimmaisetaisyyden naapuritontin rajaan tu-
lee olla vahintaan 50 metria, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti, koulu tai muita
hairiintyvia kohteita, mikali naapurin kirjallista suostumusta ei ole. Vanhoja elainsuojia laa-
jennettaessa lisarakennus tulee sijoittaa muualle kuin paikalle, jossa haittaa voi syntya, edel-
lyttaen sen olevan teknisesti mahdollista kohtuullisin kustannuksin.

4. Rakentaminen ranta-alueilla

4.1 Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennus-
kohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti
maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan myontamisen perusteena
(alueidenkayttolain 72. §).

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue ulottuu
rantaviivasta sisamaahan pain niin pitkalle, kuin asutuksella on vaikutusta vesistoon. Ranta-
alue ulottuu yleensa enintdan 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta. Rantavyohykkeella tarkoitetaan lahella rantaa olevaa vyohyketta, jonka luonnonolo-
suhteisiin meren tai vesiston vaikutus ulottuu ja joka maisemallisesti mielletaan rantaan kuu-
luvaksi tai jolle kohdistuu erilaisia rantaa hyodyntavia maankayttdtarpeita. Rantavydhyke on
yleensa noin 100 metrin levyinen maasto-olosuhteista riippuen.

Rakennuksen tulee olla varisavyltaan hillitty ja maisemaan sopeutuva.

4.2 Rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla alavilla
alueilla

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoit-
taa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisaksi tulee ottaa huomioon vesis-
ton ominaispiirteista ja rakennuksen kayttotarkoituksesta johtuva lisakorkeus.

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta on
muutoin varmistettava. Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan
otettava huomioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittavan suurella varmuudella. Rakennuk-
sen korkeusasemaa maaritettaessa tulee ottaa huomioon myds rakennuksen kayttétarkoi-
tus, rakennustapa ja vesiston ominaispiirteista johtuva lisakorkeus (esimerkiksi jaan tyonty-
minen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus).
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Ilmatieteen laitoksen julkaisussa Pitkén aikavadilin tulvariskit ja alimmat suositeltavat raken-
tamiskorkeudet Suomen rannikolla on kerrottu alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet
Itameren rannikolla. Rakentamiskorkeudet ilmoitetaan ilman lisakorkeutta, koska lisakor-
keus riippuu rakennuspaikan sijainnista. Alin suositeltu rakentamiskorkeus ilman lisakor-
keutta on +2,0 m (N2000). Lisakorkeuden laskemisessa voidaan kayttaa opasta Tulviin va-
rautuminen rakentamisessa. On myds mahdollista pyytaa lausunto Ilmatieteen laitokselta.

Vesistojen, kuten jarvien ja jokien, rannoille rakennettaessa voidaan pyytaa alinta rakenta-
miskorkeutta koskeva lausunto Etela-Pohjanmaan ELY-keskukselta. Alimman rakentamis-
korkeuden maarittamisessa suosituksena on, etta lahtokorkeus on kerran 100 vuodessa sat-
tuvan tulvan korkeus, johon lisataan harkinnanvarainen rakennustyypista seka kunkin vesis-
ton ominaispiirteista ja aaltoiluvarasta johtuva lisakorkeus. Mikali rakennukset ovat yhteis-
kunnallisesti tarkeita tai voivat aiheuttaa merkittavaa vaaraa ymparistolle tai terveydelle jou-
tuessaan veden kanssa kosketuksiin, alinta rakentamiskorkeutta maaritettaessa tulisi kayt-
taa kerran 250 vuodessa esiintyvan tulvan tasoa.

4.3 Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttaminen

Vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon alueilla, joilla
ei ole voimassa olevaa asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaavaa, ei edellyta poik-
keamislupaa eika suunnittelutarvealuetta koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua
ennen rakentamisluvan myodntamista, kun rakennuspaikka tayttaa seuraavat ehdot:

1. Rakennuspaikan pinta-ala on vahintaan 3 000 m2.

2.  Rakennuspaikalla on kiinteda ymparivuotinen tieyhteys, koko tieosuus on kulku-

kelpoinen ja pidetty kunnossa ympari vuoden. Ajovaylan leveys on vahintaan 3,5

metria, ja silla on riittava kantavuus ympari vuoden.

Rakennuspaikalla ei ole tulvariskia.

4. Rakennuspaikalla on oltava saatavilla riittavasti talousvetta, joka tayttaa tervey-
densuojelulain laatuvaatimukset.

5. Maalahden Veden toiminta-alueella sijaitseva rakennuspaikka on liitettava kun-
nan vesijohtoon ja jatevesiviemariin. Taajaman ulkopuolella sijaitsevaa rakennus-
paikkaa ei tarvitse liittaa verkostoon, jos vesihuoltolain 10. §:n edellytykset tayt-
tyvat. Rakennuspaikan jatevesien kasittelyjarjestelman on taytettava ymparis-
tonsuojelulain ja valtioneuvoston asetuksen vaatimukset.

6. Rakennuspaikan laheisyydessa on muuta pysyvaa asumista.

7.  Asunto on rakentamista koskevien saanndsten ja maaraysten mukainen ennen
kayttotarkoituksen muutosta.

8.  Rakennuspaikalla noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia.

w

5. Rakentamisen luvanvaraisuus

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislain 42. §:n nojalla rakentamis-
lupaa, jos kohde on:
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asuinrakennus (esimerkiksi omakotitalo, loma-asunto)

kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria

kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos

yleis6rakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkil6a
lukuun ottamatta enintaan kolme kuukautta paikallaan pidettavaa tapahtumara-
kennetta (esimerkiksi siirrettava kioski tai katsomo)

vahintaan 30 metria korkea masto tai piippu (esimerkiksi tuulivoimala)
vahintaan 2 neliémetrin suuruinen valaistu mainoslaite

energiakaivo (maalammaon porausreika)

erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita ym-
parodivien alueiden kaytolle (esimerkiksi aurinkopaneelikenttd, urheilualue).

PwbndPE

©No o

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa myds, jos rakentamisella
on vahaista merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttéon, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintéon tai ymparistonakokohtiin, rakentaminen edellyttaa viranomaisvalvontaa
olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on
tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. Rakentamislupa ei kui-
tenkaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkayttolain mukaiseen katusuunnitel-
maan, lilkennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain (503/2005) mukaiseen hyvaksyt-
tyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan.
Kunta voi rakennusjarjestyksessa kuitenkin maarata, etta rakentamislupaa ei kunnassa tai
sen osassa tarvita tdssa momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamis-
hanketta voidaan pitaa vahaisena.

Rakentamislain 42. §:n mukaan rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muu-
tostyohon, joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentami-
seen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisiamiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa ra-
kentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista merkittavammassa maarin toimenpi-
dealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vau-
rioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden ja turval-
lisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai
kulttuuriperintéon. Rakentamislupa tarvitaan myos korjaamiseen, joka kohdistuu rakennus-
kohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Rakentamislupa tarvitaan aina, jos

1. korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaiku-
tusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle

2. rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutos-
tyolla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka
energia- ja ymparistdvaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana

3. muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttétarkoitusta olennaisesti.

Lupa vaaditaan muun muassa jatevesijarjestelman uusimiseen, asunnon jakamiseen tai yh-
distamiseen ja katon muodon muuttamiseen. Kohteiksi, joiden katsotaan edellyttavan viran-
omaisvalvontaa, kuuluvat muun muassa kemikaaliturvallisuuslain tarkoittamat kemikaali-
kohteet seka energiavarastot ja tuulivoimalat.
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5.1 Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita
koskevat maaraykset

5.1.1 Yleismaarays

Rakentamislain 42. §:n 2. momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat
ehdot tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

Vaikka toimenpide ei vaatisi rakennusvalvontaviranomaisen lupaa, on sen toteuttamisessa
otettava huomioon kaavamaaraykset, palomaaraykset, rakennustapaohjeet, ymparistonsuo-
jelu- ja jatehuoltomaaraykset ja mahdollinen kulttuuriympariston hoitosuunnitelma seka so-
vitettava se rakennettuun ymparistdoon. Lisaksi rakennuspaikalla on oltava riittavasti raken-
nusoikeutta jaljella. Rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa muuttamaan toimenpi-
teen, mikali edella mainittuja maarayksia ei ole noudatettu. Vaikka rakennus tai rakennelma
olisi vapautettu luvanvaraisuudesta, rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava
siita, etta rakennuskohde suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien saanndsten
ja maaraysten mukaisesti (rakentamislain 91. §). Luvasta vapautettu rakennus saattaa kuu-
lua muidenkin velvoitteiden, kuten kiinteistéverotuksen piiriin.

5.1.2 Aidat ja niiden tukimuurit

Aidan ja tukimuurin materiaalin, muodon ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen ja sovel-
tua maisemaan. Aita ei saa muodostaa nakemaestetta kadulle tai tielle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen aidan rakentaminen kiinteistjen ra-
jalle, kun tonttien haltijat ovat yhdessa sopineet tonttien valisen aidan rakentamisesta ja kun-
nossapidosta ja kun

1. asuintonttien aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,6 metria (tukimuurin
enimmaiskorkeus on 1,2 metrid)

2.  teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2 metria

3. muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,6 metria.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan tontin puolelle sijoittuvaan katuun, puistoon
ja muuhun yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen, kun kadun/tien vastainen aita
ei aiheuta nakemaestetta ajotielle ja

1. kadun vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on enintaan 1,6 metria

2.  puiston ja muiden alueiden vastaisen aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on
enintdan 1,6 metria

3.  teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2 metria

4.  muiden tonttien aidan enimmaiskorkeus on 1,6 metria.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistdjen rajalle naapuri-

kiinteistdn omistajan tai haltijan suostumuksella, kun tukimuurin korkeus on enintaan 1 met-
ri.
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5.1.3 Aurinkosahkojarjestelmat

Aurinkosahkojarjestelmat tulee sovittaa rakennukseen siten, etteivat ne heikenna maisema-
kuvaa. Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa jarjestelmaa ei saa sijoit-
taa kadun/tien puoleiselle sivulle, ja tallaisissa kohteissa ja alueilla aurinkopaneelit on sijoi-
tettava ensisijaisesti talousrakennusten katolle. Paneelin pinta ei saa aiheuttaa ymparistéén
hairitsevia heijasteita. Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle sijoitettava
paneelikentta tai aurinkokerdimet, kun niiden kokonaispinta-ala on alle 50 m2. Luvanvarai-
suudesta on vapautettu muulla tavoin sijoitettu paneelikentta tai aurinkokeraimet, kun nii-
den kokonaispinta-ala on alle 10 m2. Aurinkosahkdojarjestelmien luvanvaraisuudesta vapaut-
taminen ei koske suojeltuja kohteita, ja naissa tapauksissa pyydetdaan museoviranomaisen
lausunto.

5.1.4 Ilmalampopumput
Ilmalampépumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne ole haitaksi lahiymparistolle. Suojelluissa
kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistdssa ilmalampdpumppuja ei saa sijoittaa kadun

puoleiselle julkisivulle. Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalampépumpun sijoittaminen
muihin kuin suojeltuihin rakennuksiin.

5.1.5 Jatevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittaminen vesihuoltolaitoksen jatevesi-
verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen,

kun kysymyksessa on niin sanotun harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu poh-
javesialueelle ja jos rakennuksessa ei ole paineellista vetta.

5.1.6 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet muualla kuin suojelluissa koh-
teissa ja arvokkaissa kulttuuriymparistoissa:

— antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle
— julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen

— markiisin asentaminen.

5.1.7 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu laiturin rakentaminen, kun laiturin pituus on enintaan
15 metria ja pinta-ala enintdan 40 m2.
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5.1.8 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuk-
sen alueelle sijoittuva kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuoneen rakennusala on alle 50
m? ja kasvutunnelin alle 50 m?.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kasvihuone ja kasvutunneli, kun kasvihuoneen raken-
nusala on alle 30 m? ja kasvutunnelin alle 30 m2.

5.1.9 Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuk-
sen alueelle sijoittuva kattamaton lantala, lietesailio ja laakasiilo, kun lantalan ja laakasiilon
rakennusala on alle 50 m? ja lietesailion tilavuus alle 120 m?3.

5.1.10 Siilot ja varastointisailiot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuk-
sen alueelle sijoittuva siilo ja varastointisailio, kun siilon tai varastointisailion tilavuus on alle
200 m? ja kokonaiskorkeus alle 10 metria.

5.1.11 Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontille sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja virkistys-
kayttoa palvelevan liikuteltavan laitteen (asuntovaunu, asuntoauto tai vastaava) paikallaan
pysyttaminen, kun

1. siirrettava laite on enintdadn 4 metria korkea ja sen kokonaisala on alle 30 m?
2. julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparist6dn sopeutuvia ja hillittyja

3. paikallaan pitamisen enimmaisaika on 6 kk.
5.2  Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot ja niita
koskevat maaraykset

Rakentamislain 42. §:n 2. momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat
ehdot tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

5.2.1 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun lasituksesta on
avattavissa vahintaan 30 prosenttia ulkoilmaan rajoittuvasta osasta. Terassit ja parvekkeet
on osastoitava palomaaraysten edellyttamalla tavalla. Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske
suojeltuja rakennuksia.
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5.2.2 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen olemassa
olevan vastaavanlaisen tilalle. Luvanvaraisuudesta on vapautettu savupiipun ja tulisijan
asentaminen rakennuksiin, jotka muutoin ovat luvanvaraisuudesta vapautettuja. Tulisijan ja
savupiipun on oltava yhteensopivia. Savupiipun on oltava riittavan korkea seka muotoiltu ja
sijoitettu siten, etta palokaasut eivat aiheuta haittaa.

5.2.3 Julkisivun ja katon varisavyn ja materiaalin muutokset

Julkisivun ja katon varisavyn ja materiaalin tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle omi-
nainen. Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen julkisivun ja katon varisavyn ja ma-
teriaalin muutokset vastaavaan materiaaliin muualla kuin asemakaava-alueella. Luvanvarai-
suudesta on vapautettu rakennuksen julkisivun ja katon varisavyn ja materiaalin muutokset
vastaavaan materiaaliin asemakaava-alueella, kun kaavamaarayksia ja rakennustapaohjeita
noudatetaan. Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia.

6. Rakentaminen erityisalueilla

6.1 Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

6.1.1 Arvokkaan kulttuuriymparistoalueen ja -kohteen maaritelma
Arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja kohteita:

1. Museoviraston tekemaan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvokkaat ra-
kennetut kulttuuriymparistot (RKY)

2. valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet (VAMA)

3. maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot,
jotka kasittavat seka maisema- etta rakennetun kulttuuriympariston alueita

4. asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriym-
paristollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ymparistokuva sai-
lytetaan

5. yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut koh-
teet

6. erikseen maaritetyt arvokkaat alueet ja kohteet.
6.1.2 Erityisalueen yleiset maaraykset
Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on eri-
tyista huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistodn, maisemaan, ra-

kennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, etta kulttuuriymparisto- ja
maisema-arvot sailyvat. Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja

23



korjata perinteita vaalien. Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja mai-
semallisia arvoja korostetusti huomioiden. Erityista huomiota on kiinnitettava julkisivumate-
riaalien yhtenaisyyteen seka rakennusten sijoittumiseen ymparistoon, maisemaan seka alu-
een rakennuskantaan, jotta maisemassa sailyy sen arvot erityispiirteineen. Historiallisesti ja
maisemallisesti arvokkaita rakennuksia ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Suojeltua ra-
kennusta ei saa muuttaa tai kayttaa niin, etta rakennuksen suojeluarvo vahenee.

6.1.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupaatos kieltaa rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirtei-
den muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan rakennuk-
sen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin ja varityksen seka ik-
kunajaon muuttaminen. Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirtei-
den muuttamiseksi katsotaan sisakaton, seinien, lattian, listojen, helojen, tulisijojen ja valai-
sinten seka kiinteiden kalusteiden muuttaminen.

6.1.4 Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisarakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut voi-
massa yli 13 vuotta, on selvitettava tontin mahdolliset kulttuuriarvot. Kun toimenpide koh-
distuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai kohteeseen tai suojeltuun raken-
nukseen, on ennen kaupunki-/maisemakuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista,
kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa rakennusval-
vontaviranomaiseen seka pyydettava museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja
kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.

6.1.5 Muinaismuistot

Rakennettaessa kaava-alueella tai sen ulkopuolella on rakennetun kulttuuriympariston li-
saksi aina huomioitava jo tunnetut ja myds mahdolliset arkeologiset jaanteet. Talléin on han-
kittava viranomaistehtavia hoitavan aluevastuumuseon kannanotto, jotta arkeologisen kult-
tuuriperinnon vaikutus rakentamisen edellytyksiin voidaan selvittda (muinaismuistolain 14.

8).
6.2 Rakentaminen pohjavesialueilla

6.2.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkaisemiseen on kiinnitettava erityista
huomiota pohjavesialueilla seka vedenhankintavesistdjen valuma-alueilla rakennustoita teh-
taessa. Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista. Maata kai-
vettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava riittava suojakerros,
ja tayttoja tehtaessa tayttdainesten on oltava laadultaan tayttoon soveltuvia puhtaita maa-
aineksia. Pohjavesialueelle tai sen laheisyyteen ei saa sijoittaa tuotantolaitoksia, joissa kasi-
tellaan tai sailytetaan vaarallisia, kemikaaliturvallisuuslain tarkoittamia kemikaaleja.
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6.2.2 Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset pohjave-
den laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin. Rakentaminen pohjavesialueilla ja pohjaveden
pysyva alentaminen edellyttaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa seka
voi myos edellyttaa vesilain mukaista lupaa.

6.2.3 Maalampdjarjestelmien sijoittaminen pohjavesialueilla

Maalampojarjestelmien, esimerkiksi kalliolampdkaivon tai maaperaan asetettavan keruuput-
kiston, sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttaa rakentamisluvan lisaksi myds vesilain mu-
kaista lupaa.

6.3 Pilaantunut maapera

Jos tontin tai ympardivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaan pilaantuneen,
maapera on tutkittava. Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava
valvontaviranomaiselle. Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi
ennen rakentamiseen ryhtymista.

6.4 Haitalliset yhdisteet

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustydn aikana havaitaan haitallisia yhdis-
teitd (esimerkiksi radon ja arseeni), on siita viipymatta ilmoitettava valvontaviranomaiselle.
Erityissuunnitelmissa tulee esittaa rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi, joilla huo-
lehditaan siita, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien asuin- ja tyotilojen huoneil-
man radonpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja. Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty
tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselitteisesti selvittamaan, rakennusvalvontaviranomai-
nen voi maarata luvanhakijan varmistamaan rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaih-
don suunnittelulla, etta maaperassa mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat paase ra-
kennuksen sisatiloihin.

6.5 Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kaytetty puupaalutusta tai muita puisia raken-
teita, rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan tasoja eika es-
taa pohjaveden virtausmahdollisuuksia. Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa
vetta lapaisevalla pintamateriaalilla. Rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytai-
kaisetkin muutokset edellyttavat asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja
siihen liittyvaa pohjaveden tarkkailuohjelmaa.

6.6 Melun ja tarinan huomioiminen

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota rakennuk-
seen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun ja tarinan torjuntaan rakennuksen kaytto-
tarkoitus huomioiden. Maanteiden ja katujen laheisyydessa rakennuspaikan maaperaan
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lilkkenteesta mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten
sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa. Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot
tulee selvittaa tarvittaessa mittauksin. Rakennettaessa tie- tai katumelualueille tulee tarvit-
taessa ennen rakennuksen kayttoonottoa todentaa aanieristyksen riittavyys melumittauk-
sella. Suunniteltaessa ulkoisia teknisia laitteita rakennukseen on niiden soveltuvuus ja toi-
minta varmistettava kyseisella paikalla. Suunnittelijan tulee selvittaa ja varmistaa, etta suun-
nitelma soveltuu rakennuspaikalle.

7. Luonnon monimuotoisuus rakentamisessa

7.1 Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspai-
koilla

7.1.1 Yleiset maaraykset

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttaminen ja lisaa-
minen. Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan viherpeit-
teisena ja vetta lapaisevana. Viherpeitteisyyteen luetaan myos viherkatot. Kasitteella viher-
katto tarkoitetaan tassa kattoa, joka on peitetty elavalla kasvillisuudella kuten maksa-
ruoholla, nurmella tai yrteilla. Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaata-
minen ei ole rakentamisen kannalta valttamatonta.

7.1.2 Pihan rakentaminen

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa ensisijaisesti mahdollisimman luonnontilaisina
ja puustoisina. Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta
lapaisevin kerroksin ja suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista. Istutuksissa ja viherka-
toilla tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja luontaista kasvilajistoa.
Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja eli lajeja, jotka esiintyvat luon-
taisella levinneisyysalueellaan ja leviamispotentiaalillaan. Puita ei saa istuttaa teknisten ver-
kostojen paalle.

7.1.3 Selvitysvaatimukset

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahakemuksessa, miten
uhanalaiset elidlajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.

7.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

7.2.1 Yleiset maaraykset

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee kolmasosan olla viherpeittei-
sena ja vetta lapaisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myoés viherkatot.
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7.2.2 Pihan rakentaminen

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle tontin osalle on istutet-
tava tai siina on sailytettava puita ja pensaita vahintaan 10 prosenttia tontin pinta-alasta.

7.3 Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla

7.3.1 Yleiset maaraykset

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapii-
rien ja metsasaarekkeiden tuntumaan. Avoimen peltoalueen ja nakyvan maaston korkeim-
pien kohtien kayttamista rakennuspaikkana tulee valttaa. Rakentamisessa on pyrittava sai-
lyttamaan rakennuspaikan kasvillisuus, pinnanmuodot seka erityiset luonnonarvot. Rakenta-
misessa on pyrittava sailyttamaan rakennuspaikan luonnonmukaisuus seka saastettava
luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten esimerkiksi siirto-
lohkareita ja kauniita yksittaispuita.

7.4 Erityismaaraykset ranta-alueilla

7.4.1 Yleiset maaraykset
Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin puusto
ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sailyvat mahdollisimman luonnonmu-

kaisina. Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etaisyyden rantaviivasta tulee olla sellai-
nen, ettda rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.

7.4.2 Pihan rakentaminen

Rakennuspaikalla tulee rantaviivan valittomassa laheisyydessa puusto paaosin sailyttaa ja
vain harventaminen on sallittua.

7.5 Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettava korostet-
tua huomiota luonnonarvojen sailyttamiseen rakennuspaikalla.

7.6 Lintuturvallinen rakentaminen

Rakennuskohteen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden, kuten lasikaiteiden ja -seinien, koko,
sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka rakennuskohteen valaistus
on suunniteltava ja toteutettava siten, etteivat ne ohjaa lintuja tormaamaan laseihin.
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8. Piha-alueen rakentaminen

8.1 Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

8.1.1 Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin tai ra-
kennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen, terveellinen, tur-
vallinen ja viihtyisa eika se tuota haittaa naapureille.

8.1.2 Korjausrakentamista koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttdokelpoisuutta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien mu-
kaan parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi autopaikka-
alueiden, puiden ja istutusten, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennelmien osalta seka
parantamalla piha-alueen esteettomyytta.

8.1.3 Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusasema on sovitettava olemassa olevan ja suunnitellun ympariston kor-
keusasemiin siten, etta se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ympardoivien alu-
eiden korkeusasemaan.

8.1.4 Pengerrykset ja tukimuurit

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja toissijai-
sesti tukimuureilla. Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin 1:3. Penger-
rykset tulee sopeuttaa ymparistoon esimerkiksi istutuksin.

8.2 Ajoneuvoliittymat ja liikennejarjestelyt, pelastustie

8.2.1 Ajoneuvoliittyma

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.
Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman ajo-
neuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua. Ajoneu-
voliittymassa on oltava riittava esteeton nakemaalue, ja sen pituuskaltevuus ei saa olla jyr-
kempi kuin 1:10. Ajoneuvoliittyman leveys asemakaava-alueiden asuntoalueilla saa olla
enintaan 6 metria ja muilla alueilla enintaan 10 metria.

Maantielle johtavat ajoneuvoliittymat edellyttavat vastaavan tienpitoviranomaisen myonta-
maa liittymalupaa.
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8.2.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava siten,
ettei niista aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle. Tontin
autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta autoilla on kaantymismahdollisuus
oman tontin alueella, jotta kadun tai tien liikenneturvallisuus ei vaarantuisi.

Maantien laheisyyteen rakennettaessa on noudatettava maanteita koskevaa lainsaadantoa.
Valta- ja kantateilla suojaetaisyys on 30 metria ja seutu- ja yhdysteilla 20 metria maantien
keskilinjasta. Maantien tiealueella tehtavat tyot edellyttavat vastaavan tienpitoviranomaisen
lupaa. Rakennettaessa muiden teiden laheisyyteen, esimerkiksi katujen ja yksityisteiden, on
huomioitava asemakaavojen ja lainsaadannoén, esimerkiksi yksityistielain, rajoitukset ja maa-
raykset.

8.2.3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisaankaynteja. Pelas-
tuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sita korkeamman ra-
kennuksen lahelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin si-
saantulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi. Pelastustien tulee olla va-
hintaan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden vahintaan 4,5 metria.

8.3 Auto- ja polkupyorapaikat

8.3.1 Moottoriajoneuvot ja sihkoiset liikkumisvalineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa 1,5 autopaikkaa asuntoa koh-
den, joista vahintaan 10 prosenttia on nimettava vieraspysakointipaikoiksi. Tontilta tulee uu-
dis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myds kevyiden mopoautojen
tai muiden vastaavien, moottoripyorien ja mopojen pysakointiin seka sahkéautojen tai mui-
den sahkaoisten liikkumisvalineiden latauspisteille. Asuinkerros- ja rivitalotonteille on raken-
nettava liikkkumis- ja toimimisesteisille kayttajille 1 autopaikka jokaista alkavaa 30:ta paikkaa
kohden, ja ne tulee sijoittaa niiden kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja mer-
kita erillisin tunnuksin. Nailta autopaikoilta on oltava liikkumis- ja toimimisesteisille soveltuva
kulkuvayla rakennukseen ja sita palveleviin tiloihin.

8.3.2 Polkupyodrapaikat

Tontilta on varattava polkupydrien sailyttamista varten riittavasti tilaa, jonka tulee olla es-
teettdmasti saavutettavissa seka mahdollisuuksien mukaan rakennuksen sisaankaynnin tun-
tumassa. Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdolli-
suuksien mukaan parantaa polkupyorien pysakdintia ja sailytysta.

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, on polkupyorapaikkoja rakennettava seuraavasti:

— Asuinkerros- ja rivitalotontilla polkupyorien sailytystilaa on oltava vahintaan yksi
polkupydrapaikka 50 m?:n asuinkerrosalaa kohden. Padosan paikoista tulee sijaita
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pihatasossa olevassa katetussa ja lukittavassa tilassa, ja ulkona sijaitsevien piha-
paikkojen tulee olla runkolukitsemisen mahdollistavia. Asuinkerrostalojen ulkoilu-
valinevarastojen, pyoravarastojen tai sisaankayntien yhteyteen on varattava tilaa
my0s erikoispyorille.

—  Yksityisten ja julkisten lahipalvelujen seka tyd-, kokoontumis- ja liiketilojen ton-
teilla on oltava vahintaan yksi polkupyodrapaikka kutakin rakennettavaa 50 m%a
kohden. Polkupydrapaikat on sijoitettava paasisaankayntien laheisyyteen, ja niilta
on oltava sujuva yhteys liikennevaylille. Polkupyorapaikoista vahintaan puolet on
rakennettava katetuiksi ja runkolukitsemisen mahdollistaviksi.

8.4 Jatehuolto

Jatteen keraysvalineet, jateaitaukset, kompostit ja vastaavat tulee sijoittaa omalle tontille
niin, etteivat ne rumenna ymparistoa. Niita ei myoskaan saa sijoittaa tonttiliittyman nakema-
alueelle. Jateastiat ja kompostit tulee sijoittaa niin, etta terveysvaarat ja haitat minimoidaan.

Jatekatokset tulee sijoittaa vahintaan 8 metrin paahan rakennuksesta. Yli kahden jateastian
kokonaisuudet tulee sijoittaa vahintaan 6 metrin paahan rakennuksesta paloturvallisesti. Yk-
sittaiset 240-600 litran astiat ja metalliastiat tulee sijoittaa vahintaan 4 metrin paahan ra-
kennuksesta. Jatehuolto on mahdollista sijoittaa annettuja etaisyyksia lahemmas, mikali riit-
tava paloturvallisuus voidaan turvata rakenteellisilla ratkaisuilla.

8.5 Kiinteiston lumet

Lumen varastoinnille on varattava riittavasti tilaa rakennuspaikalla/kiinteistélla. Lumen sula-
misvesi on kasiteltava omalla kiinteistolla tai johdettava hulevesijarjestelmaan. Lunta ei saa
siirtaa tie-, katu- tai yleisille alueille eika naapurikiinteistoille. Lumi ei saa tippua katolta kiin-
teiston rajojen ulkopuolelle. Rakennuspaikan sisaiset pelastusreitit on pidettava lumesta va-
paina. Lumen varastoinnista ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa naapureille tai kadun kaytta-
jille. Rakennuspaikalle tai sen vierelle tai jalkakaytavalle kertyneet lumivallit on poistettava,
jos niista on haittaa naapureille tai jalankululle tai ne aiheuttavat ajoneuvoliittyman nakema-
esteen.

8.6 Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille on rakennettava hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelma. Lahtékohtana
on, etta vedet imeytetaan kokonaan tai osittain omalla tontilla, mikali maaperaolosuhteet sen
sallivat ja jollei siita aiheudu alueen rakennuksille kosteusvauriovaaraa. Ne hulevedet ja pe-
rustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava tarvittaessa viivyttamalla
yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensisijaisesti luontopohjaisina rat-
kaisuina, kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisena vii-
vytysratkaisuna. Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman ton-
tin ja naapuritonttien hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista. Hulevesia ei
tulisi johtaa maanteiden sivuojiin.
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Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittavaan syvyyteen. Hulevesia tai perustusten kuivatusve-
sia ei saa johtaa jatevesiviemariin, eika veden johtamisesta saa aiheutua haittaa naapureille.
Rakennus on varustettava raystaskourulla ja tarpeellisella maaralla syoksytorvia. Syoksytorvi
saa ulottua enintaan 20 cm paahan julkisivun pinnasta. Syoksytorvesta vesi on johdettava
tarkoituksenmukaisella tavalla hulevesiverkostoon tai maastoon, mikali hulevesiverkostoa ei
ole. Imeyttaminen tontilla edellyttaa pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya pohjaraken-
nesuunnitelmaa. Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislu-
pahakemukseen on liitettava selvitys hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelman ra-
kentamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta, sen riittavyydesta, toimivuudesta ja kun-
nossapidosta.

8.7 Jatevesien kasittely

Viemariin ei saa johtaa vaarallista jatetta, kemikaaleja, 6ljyja, rasvoja tai kiinteita jatteita,
jotka haittaavat viemariverkon tai puhdistamon toimintaa. Viemariin ei saa myoskaan johtaa
kuivatus-, sade- tai sulamisvesia. Paastdja suoraan vesistoon ei saa tehda. Viemari on sijoi-
tettava, rakennettava ja hoidettava siten, ettei se heikenna esimerkiksi talousveden, yleiseen
kayttoon tarkoitetun uimarannan veden tai maaperan laatua.

1. Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitsevat kiinteistét on liitettava ylei-
seen viemariin. Kunnan ymparistonsuojeluviranomainen voi erityisesta syysta
myontaa vapautuksen yleiseen viemariin liittamisvelvollisuudesta kiinteistolle,
joka sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.

2. Kiinteiston, joka sijaitsee vesihuoltolaitoksen viemarin toiminta-alueen ulko-
puolella, on noudatettava ymparisténsuojelulain (527/2014) ja sen nojalla annet-
tujen asetusten vaatimuksia kiinteistokohtaisesta jateveden puhdistamisesta. Ym-
paristonsuojeluviranomainen voi myontaa poikkeuksen puhdistusvaatimuksista
enintaan viideksi vuodeksi kerrallaan.

3. Pohjavesialueella kaikki jatevedet on johdettava yleiseen viemariin tai puhdistet-
tava tiiviissa laitteistossa ja johdettava tiiviissa putkessa pohjavesialueen ulkopuo-
lelle tai kerattava tiiviiseen umpisailioon, jossa on ylitaytonestin.

4. Ranta-alueella (200 metrin sateelld rantaviivasta) kdymaldavedet on johdettava
yleiseen viemariin tai umpisailioon. Harmaa jatevesi voidaan kasitella puhdista-
mossa, joka tayttaa ymparistonsuojelulain vaatimukset. Vaihtoehtoisesti kaikki ja-
tevedet voidaan puhdistaa pienpuhdistamossa tai vastaavassa tiiviissa jarjestel-
massa, jonka purkupaikka on vahintaan 30 metrin paassa rantaviivasta. Huoltoa
varten vaaditaan toimiva tieyhteys ympari vuoden. Ranta- ja tulva-alueilla maa-
suodattamo/maahanimeyttamo on sijoitettava riittavan korkealle keskivedenkor-
keuden ylapuolelle.
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5. Kiinteistot, joilla harmaata jatevetta (kantovettd) syntyy vain pienia maaria, voi-
vat paastaa puhdistamattoman jateveden maaperaan sorasilman, sorakerroksen
tai vastaavan kautta. Kiinteiston vedenkulutuksen muuttuessa, esimerkiksi kun
aletaan kayttaa painevetta, on jatevesien kasittely tarkistettava.

6. Oljya, polttoaineita, liuottimia tai rasvoja kasittelevien kiinteistdjen jatevedet on
ennen viemariin johtamista esikasiteltava oljyn-, hiekan- tai rasvanerottimissa. Au-
totallien, ajoneuvojen sailytystilojen ja muiden vastaavien tilojen lattiakaivot on
varustettava Oljyn- ja hiekanerotuskaivoilla, joiden kautta vesi johdetaan viemariin.
Kiinteistbnomistaja vastaa erotinlaitteiden toiminnasta, tyhjennyksesta ja huol-
losta. Uusissa erotinkaivoissa ja umpisailidissa on oltava halyttimet.

Jatevesijarjestelma ja puhdistetun jateveden purkupaikka on rakennettava riittavat suoja-
etaisyydet huomioiden (ei koske umpisailioitd). Ohjeellisia suojaetaisyyksia, jotka on ilmoi-
tettu ymparistoministerion ymparistooppaassa 2017, Haja-asutuksen jatevedet, taulukko 7,
on noudatettava, mikali ei luotettavasti voida osoittaa muuta.

Puhdistetun jiteveden Jitevesien kdsittelyjarjestelma (maahanimeyttamd, maasuodattamo,

purkupaikka
minimietdisyys [m]

Talousvesikaivoon *) =120 30-50 20-50

Vesistodn *¥) >10 >20 >10

Djaan **¥) 0 >5 =5

Tontin rajaan **#) 5 >5 =5

Tiehen >10 >5 >5
Rakennuksiin > 20 >5 >5
Lampokaivoon *) 30-50 20-50
Pohjaveteen Maahanimeyttamin jakokerroksen pohjasta on oltava vahintddn yhden metrin suojaetdisyys ylimpaan

pohjaveden pintaan

Maasuodattamon kokoomakerroksen pohjasta on oltava vahintdan 0,25 metrin suojaetdisyys ylimpdan
pohjaveden pintaan.

Vesitiiviit saostussailiot, umpisdiliot, pumppukaivot tai laitepuhdistamot on syytd sijoittaa vaikeissa olo-
suhteissa yleensa noin 0,5 m pohjaveden pinnan alapuolelle valmistajan antamien ohjeiden mukaisesti

*) Vahimmaissuojaetdisyys riippuu tontin maaperdstd. Jatevesien kasittelyjdrjestelmd on sijoitettu pohjaveden virtaussuunnassa talousvesikaivon tai
lampivesikaivon alapuolelle

*¥) Vahgiset vesimaarat tai harmaat vedet (esim. pesuvedet loma-asunnosta), etdisyys kdsittelypaikasta vesistdon = 10 m.

**¥) Tarvitaan lupa naapurilta tai tiehallinnolta vesien johtamiseen esim. rajaojaan. Etisyyksistd voidaan poiketa, jos naapuri antaa suostumuksensa

Myos elainsuojissa syntyvien kaymalavesien, joita ei voida johtaa yleiseen viemariin, osalta
noudatetaan naita maarayksia. Kaymalavesia ja lietetta voidaan kayttaa maataloudessa vain
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Ruokaviraston ohjeiden mukaan. Maitohuoneiden pesuvesia ei saa kasitella asuntojen jate-
vesien puhdistamiseen tarkoitetuissa jarjestelmissa.

9. Rakennuksen tai sen osan purkaminen

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon raken-
nuksen ominaispiirteet, eika toimenpide saa harkitsemattomasti johtaa rakennuksen alkupe-
raisesta tyylista poikkeavaan lopputulokseen. Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta
syysta kasitellessaan rakennuksen purkamisen sisaltavaa rakentamislupahakemusta tai eril-
lista purkamislupahakemusta edellyttaa, etta hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja si-
satilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta seka rakennuksen kunnosta ja pur-
kamisen syista ja liittaa selvitykseen valokuvia.

PurkamistyOsta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia ympa-
ristolle. Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien uu-

delleenkayttda rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan pur-
kamisen jalkeen, tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta.

10. Yleiset alueet, julkinen tila

10.1 Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

10.1.1 Puistot ja muut virkistysalueet
Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien,
laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytavien ja -aukioiden pinnoitteiden

seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai muun vastaavan vir-
kistysalueen luonteeseen.

10.1.2 Julkisen tilan rannat ja laiturit
Julkisen tilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien ja muiden vastaavien rakennel-

mien tulee soveltua kunkin alueen luonteeseen ja rantamaisemaan. Yleisten laiturien tulee
soveltua eri vaestoryhmille.

10.2 Julkisen tilan rakennuskohteet

10.2.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Rakennuskohteet on pyrittava sijoittamaan toreille ja puisto- ja virkistysalueille siten, etteivat
ne haittaa alueiden kayttoa ja kunnossapitoa tai niiden saavutettavuutta.
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10.2.2 Alueelliset jatteiden kerayspisteet

Julkiseen tilaan voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerayspisteita, kun sijoittaminen perus-
tuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puistosuunnitelmaan.

11. Rakennustyon aikaiset jarjestelyt

11.1 Tyomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

11.1.1 Tyomaan perustaminen ja aitaaminen
Tydmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuuden, erotettava ympa-

ristostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla. TyOmaa-aidan
koon, rakenteen, materiaalin ja varin on sovelluttava ymparistdéon.

11.1.2 Sailytettava puusto

TyO6maalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi.

11.1.3 Tyomaan siisteys

TyOmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Materiaalit on tydmaalla sailytettava
suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla tavalla.

11.1.4 Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen

Ty6maata on hoidettava niin, ettei siita aiheudu henkilé- tai omaisuusvahinkoja, liikenne- tai
muita hairidita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle. Kaikissa toissa ja toimissa on es-
tettava hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen, savun, hajun ja muiden haitallisten aineiden
leviaminen ymparistoon. Tyokoneiden poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varas-
tointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparistoon
ja maaperaan. Ty0Omaalta ei saa johtaa vesistodn tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haital-
lisia aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia. Tydmaavesien kasittelyssa ja johtamisessa tu-
lee noudattaa vesihuoltolaitoksen ja ymparistonsuojelun maarayksia.

11.1.5 Tyémaan jatehuolto

Ty6maan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tydmaan kokoon suh-
teutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

11.1.6 Tyomaan siistiminen toiden paatyttya
Tyon valmistumisen jalkeen tilapaiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat tyo-

maarakenteet on poistettava viipymatta, ja tydmaa-alue on siistittava.
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12. Rakennuskohteen ja ympariston yllapito

12.1 Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusta ja sen ymparistoa seka yleisia alueita on hoidettava, ja ne on pidettava tarkoituk-
senmukaisessa kunnossa. Kiinteiston tai alueen omistaja tai haltija on velvollinen huolehti-
maan, etta kiinteisto tai alue on tarkoituksenmukaisessa kunnossa.
Rakennusvalvontaviranomainen valvoo rakennettua ymparistoa ja julkista tilaa ja jarjestaa

tarvittaessa tarkastuksia ja katselmuksia. Tarkastusten ja katselmusten yhteydessa havaitut
puutteet kirjataan ja ryhdytaan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

12.2 Tydajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen
Asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa sailyttaa sellaisia ty6ajoneuvoja, tyokoneita, lait-
teita tai tavaroita, joiden sailyttaminen ei perustu viranomaisen lupaan. Pienehkdjen venei-

den, asuntoautojen, asuntovaunujen ja muiden vastaavien kulkuneuvojen kausiluontoinen
sailyttaminen tontilla on sallittua.

12.3 Rakentamattomat tontit ja muut alueet
Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etta ne eivat rumenna ymparistoa, eika niita saa

kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai pysakdintiin asema- tai yleiskaavan vas-
taisesti.

12.4 Sisaymparisto ja asumisterveys

Asunnon sisailman puhtauden, lampétilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, valon, sateilyn
ja muiden vastaavien olosuhteiden tulee olla sellaiset, ettei niista aiheudu asunnossa oles-
keleville haittaa. Tuloilman otto on sijoitettava siten, etta saasteiden paasy ilmanvaihtojar-
jestelmaan estetaan.

13. Voimaantulo
Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.12.2025.
Rakennusjarjestys tulee voimaan muutoksenhausta huolimatta.

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan kunnanvaltuuston 8.4.2002 hyvaksyma ja 15.5.2002
voimaan tullut rakennusjarjestys.
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