Allegat kfge § 86

Riktlinjer for markanvandningsavtal

Godkénda av fullmaktige 13.6.2013

Principen &r att de markéagare inom ett omrade som detaljplaneras och som har avse-
vard nytta av detaljplanen &r skyldiga att delta i kommunens kostnader for samhalls-
byggande.

Fullmaktige faststéller foljande riktlinjer for markanvandningsavtal:

1.

2.

3.

10.

11.

12.
13.

Kommunstyrelsen befullméktigas att ingd markanvandningsavtal med enskilda
markégare enligt de av fullmaktige faststallda riktlinjerna.

Som forhandlingsgrund for uppgorande av avtal ligger ett utkast eller forslag till
plan, som varit offentligt framlagt.

Markanvandningsavtal anvands i hela kommunen.

Markanvandningsavtal uppgors alltid vid detaljplanering av affarstomter, hoghus-
tomter och industritomter.

Markanvéandningsavtal ingas aven om detaljplanering (eller planandring) for mark-
agaren medfor:

- minst tva nya tomter med beteckningen AP, AR eller AO,

- en utdkning av befintlig byggnadsratt med 6ver 200 vaningsm? eller

- en vasentlig andring av anvandningsandamalet.

. Markéagarens ersattning till kommunen uppgar till 55 % av den vardestegring som

detaljplanen medfor per tomt.

. Vid beddmningen av vardestegring for mark beaktas i regel de tomtpriser som

kommunfullmaktige faststallt for kommunens bostadstomter, affars- och industri-
tomter i omradet eller i motsvarande omrade jamfort med radande pris for mark-
botten for aker- och skogsmark i omradet.

Med varje markéagare avtalas skilt om majliga markoverlatelser eller markbyten,
byggande och underhall av kommunalteknik och allménna omraden, ansvar for
parkeringsplatser, tidtabell for forverkligandet samt vardedkningen i forhallande
till mark&garens kostnadsandel av kommunens kostnader. Kommunen &r inte skyl-
dig att I6sa in VL-omraden som detaljplaneras pa privat markagares initiativ.

. Om ett markanvandningsavtal inte kan nas, kan kommunstyrelsen besluta om i

markanvéndnings- och bygglagen avsedd utvecklingskostnadserséattning.
Erséttningen for samhéllsbyggande, i enlighet med markanvéndningsavtalet, debi-
teras i samband med forverkligandet av samhallsbyggandet eller vid ingaende av
avtal. Ersattningen betalas i form av pengar eller t.ex. markoverlatelse (gator, all-
manna omraden, parker, tomter, ramark). Om ersattningssattet avtalas separat i
varje enskilt fall.

Ersattningarna fran markanvandningsavtal anvands i sin helhet till att tacka kost-
naderna for byggande av kommunalteknik pa planomradet eller pa ett omrade som
funktionellt hor till det.

Riktlinjerna tillampas pa avtal som ingas efter fullméktiges beslut.

For mindre utdkningar av byggnadsrétten som inte fyller angivna villkor i punkt 4
och 5 anvands inte markanvandningsavtal, utan i dessa situationer anvander kom-
munen endast planldaggningsavtal (avtal om inledande av planlaggning) och debite-
rar ersattning endast for planlaggningskostnaderna.
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