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Planliggningskoordinator Olivia Skinnar:
namn.efternamn(at)malax.fi, tel. 06 347 7111

Enligt MBL (markanvéndnings- och bygglagen) § 4 skall for att reglera och
styra omradesanvandningen inom en kommun utarbetas generalplaner och de-
taljplaner. I generalplanen anges huvuddragen for omridesanvéndningen i
kommunen. Enligt MBL § 35 dr syftet med en generalplan att i allménna drag
styra samhaéllsstrukturen och markanvdndningen i kommunen eller en del av
den samt att samordna funktionerna. En generalplan kan ocksa utarbetas for att
styra markanvéndningen och byggandet pa ett visst omrade. Enligt MBL § 36
skall kommunen se till att en generalplan utarbetas och halls aktuell i den man
det dr nodvéndigt. Enligt MBL § 72 fir byggnadsobjekt inte uppforas i en
strandzon utan en detaljplan eller generalplan med réttsverkningar.

Idag finns tva delgeneralplaner pa strandomrdden 1 Malax kommun. Delgene-
ralplan for Malax kommuns havsstriander faststilldes 19.6.1996 och delgeneral-
plan for havsnira boende faststilldes 14.12.2004. Behovet av revidering utgér
fran vikten av ett digitaliserat material, ett tidsenligt material samt mdjligheten
att flytta byggrétter och gora andra dndringar.

I den aktuella planliggningsoversikten, som godkidndes i kommunstyrelsen
30.1.2023 § 18, kungdrs att en projektplan for revidering av delgeneralplan for
Malax kommuns havsstrander fardigstélls under 2023 och att planldggningsbe-
slut dérefter tas utgdende fran projektplanen.

Projektplanen har uppgjorts under 2023 och arbetsgruppen (Arbetsgrupp for
delgeneralplaner) har granskat projektplanen och identifierat revideringsbeho-
vet. Arbetsgruppen forordade projektplanen for behandling i tekniska ndmnden.
Projektplanen presenteras enligt bilaga.

Bilaga:

- Projektplan — Revidering av delgeneralplan for Malax kommuns havsstrinder
Tekniska direktoren John Sodergrans forslag:

Tekniska nimnden beslutar att omfatta projektplanen och foérorda att kommun-

styrelsen tar planldggningsbeslut och inleder det officiella planliggningsarbetet
utifrn projektplanen.

Magdalena Berg, forvaltningssekreterare
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Beslut:
Godkéndes.
Bilaga:

- projektplan — Revidering av delgeneralplan for Malax kommuns havsstridnder

Kommundirektor Malmstens forslag:
Kommunstyrelsen besluter inleda revidering av delgeneralplanerna for Malax
kommunens havsstrinder i enlighet med bifogad projektplan.

Beslut:
Forslaget godkindes.

Planliggningskoordinator Olivia Skinnar:
olivia.skinnar(at)malax.fi, tel. 050 412 5900

I planldggningens inledningsfas utarbetas ett program for deltagande och be-
domning (PDB). I PDB framkommer information om utgangspunkterna for
planldggningen, den planerade tidtabellen samt forfarandet for deltagande och
beddmning.

Intressenterna bor informeras om att planlidggning har inletts (meddelande om
anhingiggorande) och om programmet for deltagande och bedémning. PDB
kan laggas till pdseende, sd att intressenterna ges mojlighet att uttala sin asikt
gillande PDB:s tillrdcklighet.

Bilagor:
- PDB (Program for deltagande och bedémning)

Tekniska direktoren John Sodergrans forslag:
Tekniska ndmnden beslutar att omfatta PDB, ldgga fram det offentligt for pase-
ende 1 minst 30 dagar samt kungora bade anhdngiggorandet och paseendet.

Beslut:
Godkéandes.

Teknisk direktér John Ost:

Inledningsfasen har avslutats och planldggningen har dvergatt till beredningsfa-
sen. Programmet for deltagande och bedomning har varit framlagt till allmént
paseende 8.5-7.6.2024. Det ldmnades in 7 utlatanden fran myndigheter och 2
asikter fran privatpersoner. Under perioden 1.3-30.11.2024 togs ansokningar
av markégare in géllande revideringen. Ett myndighetssamrdd for projektet
ordnades 28.1.2026.

Med beaktan av den inkomna responsen, de uppgjorda utredningarna samt dis-
kussioner med kommunen och andra myndigheter har planldggningskonsulten

Magdalena Berg, forvaltningssekreterare
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Ramboll Finland Oy utarbetat beredningsmaterial i form av ett planutkast och
annat material.

Planutkastets innehall

Delgeneralplan for Malax kommuns havsstrander & kommunens strandgene-
ralplan och planliggningsomradet omfattar saledes alla kommunens havsstréin-
der férutom de omradden som berdrs av en annan delgeneralplan (Havsnéra bo-
ende pé fastlandet) eller stranddetaljplan. Planen &dr uppgjord med réttsverkan
for att primért reglera fritidsbebyggelsen pa omradet, men innehéller dven be-
stimmelser som berdr fiske, hamntjénster, turism och rekreation. Malséttning-
en med revideringen av planen var att skapa ett uppdaterat och digitalt material
samt att tillita markégare att skicka in dndringsonskemaél géllande planen. Den
ursprungliga dimensioneringen av byggplatser dndras inte.

Den ursprungliga planen tridde 1 kraft 19.6.1996 och priglades dirmed av en
hel del uppdateringsbehov. Utredningar som uppgjorts for planutkastet &r na-
turvirdesinventering, rapport over flador och glon, arkeologisk inventering,
kulturmiljéinventering samt utredning for fast boende.

Den ursprungliga plankartan var handritad 1 skalan 1:25 000. I revideringen har
plankartan renritats digitalt enligt samtida standarder i skalan 1:10 000. Fastig-
hetsgranserna och strandlinjen har granskats och uppdaterats. Byggplatsernas
lige har justerats for att sammanfalla med fastighetsgrinser och existerande
byggnation. Status pé byggplatserna (byggd/obebyggd) har granskats.

Uppdatering av planens bestimmelser var en central del av planldggningsarbe-
tet, eftersom den ursprungliga planen endast hade fa bestimmelser pa en all-
min niva. Bestimmelserna har uppdaterats i enlighet med samtida standarder,
forenlighet med kommunens byggnadsordning samt 6vriga uppdateringsbehov.
De storsta uppdateringarna har skett for bestimmelser for byggplatser, det vill
sdga A, AO, RA, RA-1, RA-3, RM, RM-1, RM-2, LV-1, LV-2, SL-1, SL-2, SL-
3 och SL-4. Malsittningen nér bestimmelserna uppdaterats har varit att beteck-
ningarnas indelning hélls samma sa langt som mgjligt, byggrétten kan hojas dar
det &r mojligt, bestimmelserna utvecklas for att ta i beaktan att byggplatser un-
der en planbeteckning kan se olika ut. Samtidigt inkluderas fler bestimmelser i
planbeteckningarna 4n tidigare i forenlighet med byggnadsordningen, t.ex. av-
stand till strandlinjen, tilldtna vaningar, bevarande av strandvegetation och sty-
rande av icke-tillstdndspliktiga byggnader. Nya planbestimmelser har tagits in
baserat p& uppgjorda utredningar, samordning med Osterbottens landskapsplan
samt forenlighet med andra nationella planer och program.

Andringar i planen har frimst forekommit dir markigare sint in en ansdkan
om det. Det inkom 63 ansdkningar av markégare, varav 17 berorde flytt av
byggritt mellan olika fastigheter och de dvriga bland annat dndring till fast bo-
ende och tekniska justeringar av byggplatsens ldge inom fastigheten eller dess
byggritt. Cirka 40 av ansOkningarna berérdes av naturinventering till foljd av
utredandet av en dndring. Naturskyddsomraden i planen har uppdaterats sa att
de sammanfaller med fredade omrdden och byggplatser som faller inom privat
eller statligt inrdttade naturskyddsomriden har fatt separata beteckningar.

Magdalena Berg, forvaltningssekreterare
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Planen uppgors med réttsverkningar och kan anvéndas som grund for beviljan-
de av bygglov i enlighet med 77 § i1 lagen om omradesanviandning. Planutkas-
tets struktur beskrivs pa ett nirmare sétt i planbeskrivningen. Beredningsmate-
rialet presenteras narmare av planlaggningskonsulten under motet.

Framliaggande av planutkast

For att ordna horandet i1 beredningsskedet kan beredningsmaterialet 1aggas till
paseende under 30 dagar. Samtidigt kan myndigheter, markdgare och 6vriga in-
tressenter ges mojlighet att ge respons over beredningsmaterialet. Detta kun-
gors 1 de lokala tidningarna och pd kommunens webbplats. Presenterat tillviga-
gangssitt utgar frdn lagen om omradesanvdndning 62 §, MBF 30 § och MBF
32a 4.

Bilagor:

- plankarta inre skdrgarden

- plankarta yttre skidrgdrden

- planbestdmmelser

- planbeskrivning

- bilaga 1: Program {6r deltagande och bedomning (PDB)

- bilaga 2: Utvérdering av forutsittningar till flytt av byggplats
- bilaga 3: Utvérdering av dvriga inlimnade dnskemal

- bilaga 4: Naturvardesinventering av byggplatser 2025

- bilaga 5: Flador och glon i Malax skargard 2025

- bilaga 6.1: Kulturmiljéutredning 2026

- bilaga 6.2: Objektskort inre skdrgarden

- bilaga 6.3: Objektskort yttre skirgdrden

- bilaga 7: Arkeologisk inventering 2025

- bilaga 8: Analys av omrdden som ldmpar sig for fast boende

Teknisk direktor Osts forslag:

Tekniska ndmnden beslutar att omfatta beredningsmaterialet, 1igga fram det of-
fentligt for paseende i minst 30 dagar, ordna ett informationstillfille for all-
ménheten samt kungora bade pdseendet och informationstillfillet.
Tjansteinnehavarna och konsulten ges fullmakt att vid behov gora mindre tek-
niska justeringar i materialet.

Beslut:
Forslaget godkéndes.

Jonas Lindholm fran Ramboll presenterade inledningsvis beredningsmaterialet.

Hanna Strandberg anmélde partsjdv i1 egenskap av sakdgare och lamnade sam-
mantridesrummet under drendets behandling.

Benjamin Lidman och Mikael Appel avligsnade sig frdn métet efter Rambolls

presentation.

Teknisk direktor John Ost:

Magdalena Berg, forvaltningssekreterare
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fornamn.efternamn(at)malax.fi, tel. 06 347 7111

Planutkastet har varit framlagt till allmént paseende 27.4-27.5.2026. Det 1dm-
nades in 11 utldtanden fran myndigheter och 71 asikter fran privatpersoner.
Planutkastet kompletteras tills forslagsskedet baserat pa inkommen respons och
tillaggsutredningar uppgors.

Ett flertal av de inkomna asikterna fran privatpersoner dr sddana att de inte kan
beaktas utan att de behandlas som sérskilda ansdkningar i samband med revi-
deringen. Dessa ér t.ex. storre dndringar som kan krdva naturinventeringar be-
kostade av markéigaren eller flytt av byggrétt som foljer av kommunstyrelsen
och kommunfullmiktige faststdllda principer. Ans6kningar i samband med re-
videringen togs in av markigare under perioden 1.3-30.11.2024, varefter an-
sOkningstiden stangdes och planutkastet sammanstélldes. Efter ansokningsperi-
odens slut har dven, utover responsen fran utkastskedet, forfragningar om att
kunna delta i revideringen kommit in fran markégare.

Eftersom strandgeneralplanen inte reviderats sedan dess ikrafttrddande
19.6.1996 ér det sannolikt att det kan finnas fler markdgare med @ndringsbehov
an de som lyckades nas och hann delta i den forsta ans6kningsrundan. P& grund
av att ovriga tilliggsutredningar infor forslagsskedet forskjuter tidtabellen for
planforslaget vore det ocksa mojligt att ta in fler ansokningar fran markégare
under tiden. Genom att Oppna upp en ny ansokningsrunda och marknadsfora
mojligheten tillrdckligt kan kommunen sékerstélla att alla markégare som é&r in-
tresserade hinner delta i revideringen samt att ett storre antal markagare deltar i
kostnaderna for revideringen enligt de faststillda avgifterna.

En ny ansékningsrunda bor folja samma principer som tidigare, det vill sdga
folja kommunstyrelsens beslut 11.12.2023 § 201 om principer for flytt av
byggritt samt kommunfullméktiges beslut 19.2.2024 § 3 om principer for mar-
kégartariffer.

Bilagor:

- Principer for flytt av byggrétt 11.12.2023 § 201

- Principer for markédgartariffer i samband med revideringen av strandgeneral-
planer 19.2.2024 § 3

Teknisk direktor Osts forslag:

Med tanke pa den inkomna responsen och den uppdaterade tidtabellen for plan-
forslaget 6ppnas en ny ansokningsrunda for markédgares ansokningar gillande
revideringen av delgeneralplan for Malax kommuns havsstrander. Ansoknings-
rundan dr 6ppen 21.9-31.12.2026. De av kommunstyrelsen och kommunfull-
méktige faststdllda principerna tillimpas dven pa denna ansdkningsrunda.

Beslut:
Forslaget godkindes.

Magdalena Berg, forvaltningssekreterare
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Hanna Strandberg anméilde partsjév i egenskap av sakégare och ldmnade sam-
mantriddesrummet under drendets behandling.

Teknisk direktor John Ost:
fornamn.efternamn(at)malax.fi, tel. 06 347 7111

Pa grund av att beslutet i tekniska nimnden 7.9.2026 tillkommit i oriktig ord-
ning tas drendet till ny behandling.

Planutkastet har varit framlagt till allmant paseende 27.4-27.5.2026. Det 1am-
nades in 11 utlitanden frdn myndigheter och 71 &sikter frdn privatpersoner.
Planutkastet kompletteras tills forslagsskedet baserat pa inkommen respons och
tilliggsutredningar uppgors.

Ett flertal av de inkomna &sikterna fran privatpersoner ar sddana att de inte kan
beaktas utan att de behandlas som sirskilda ansdkningar i samband med revi-
deringen. Dessa &r t.ex. storre dndringar som kan kridva naturinventeringar be-
kostade av markégaren eller flytt av byggritt som foljer av kommunstyrelsen
och kommunfullméktige faststidllda principer. Ansokningar i samband med re-
videringen togs in av markdgare under perioden 1.3-30.11.2024, varefter an-
sOkningstiden stingdes och planutkastet sammanstilldes. Efter ansdkningsperi-
odens slut har dven, utdver responsen fran utkastskedet, forfragningar om att
kunna delta i revideringen kommit in frdn markégare.

Eftersom strandgeneralplanen inte reviderats sedan dess ikrafttradande
19.6.1996 ér det sannolikt att det kan finnas fler markdgare med d@ndringsbehov
an de som lyckades nés och hann delta i den forsta ans6kningsrundan. P4 grund
av att ovriga tilliggsutredningar infor forslagsskedet forskjuter tidtabellen for
planforslaget vore det ocksd mdjligt att ta in fler ansokningar frdn markégare
under tiden. Genom att 6ppna upp en ny ansokningsrunda och marknadsfora
mdjligheten tillrdckligt kan kommunen sékerstélla att alla markégare som ar in-
tresserade hinner delta i revideringen samt att ett storre antal markégare deltar i
kostnaderna for revideringen enligt de faststdllda avgifterna.

En ny ansokningsrunda bor folja samma principer som tidigare, det vill sdga
folja kommunstyrelsens beslut 11.12.2023 § 201 om principer for flytt av
byggritt samt kommunfullmiktiges beslut 19.2.2024 § 3 om principer for mar-
kagartariffer.

Bilagor:

- Principer for flytt av byggrétt 11.12.2023 § 201

- Principer for markégartariffer i samband med revideringen av strandgeneral-
planer 19.2.2024 § 3

Teknisk direktor Osts forslag:

Med tanke pa den inkomna responsen och den uppdaterade tidtabellen for plan-
forslaget oppnas en ny ansokningsrunda for markédgares ansokningar géillande
revideringen av delgeneralplan for Malax kommuns havsstrander. Ansoknings-

Magdalena Berg, forvaltningssekreterare
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rundan ar 6ppen 21.9-31.12.2026. De av kommunstyrelsen och kommunfull-
maktige faststéllda principerna tilldmpas dven pa denna ansdkningsrunda.

Beslut:
Godkéndes enhilligt genom elektroniskt beslutsforfarande. Paragrafen justera-
des genast.

Eftersom det har konstaterats att Hanna Strandberg och Ann-Charlotte Skinnar

ar javiga 1 egenskap av sakdgare deltog de inte i det elektroniska beslutsforfa-
randet.

Magdalena Berg, forvaltningssekreterare
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