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Kaavoituskoordinaattori Olivia Skinnar:
etunimi.sukunimi(at)malax.fi, puh. 06 347 7111

Maankiytt6- ja rakennuslain 4. §:n mukaan kunnan alueiden kayton
jarjestimiseksi ja ohjaamiseksi laaditaan yleiskaavoja ja asemakaavoja.
Yleiskaavassa osoitetaan alueiden kdyton péépiirteet kunnassa. Maankaytto- ja
rakennuslain 35. §:n mukaan yleiskaavan tarkoituksena on kunnan tai sen osan
yhdyskuntarakenteen ja maankdyton yleispiirteinen ohjaaminen seka
toimintojen yhteen sovittaminen. Yleiskaava voidaan laatia myds maankéyton
ja rakentamisen ohjaamiseksi madratylld alueella. Maankdytto- ja rakennuslain
36. §:n mukaan kunnan tulee huolehtia tarpeellisesta yleiskaavan laatimisesta
ja sen pitdmisestd ajan tasalla. Maankiyttd- ja rakennuslain 72. §:n mukaan
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta ilman asemakaavaa tai
oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Talla hetkelldi Maalahden kunnan ranta-alueilla on kaksi osayleiskaavaa.
Maalahden kunnan merenrantojen osayleiskaava vahvistettiin 19.6.1996 ja
merenldheisen asumisen osayleiskaava 14.12.2004. Tarkistamisen tarve
perustuu siihen, ettd on tirkedd saada digiaineistoa, ajantasaista aineistoa seké
mahdollisuus siirtdd rakennusoikeuksia ja tehdd muita muutoksia.

Kunnanhallituksen 30.1.2023 § 18 hyvidksyméssd kaavoituskatsauksessa
todetaan, ettdi vuonna 2023 saadaan valmiiksi Maalahden kunnan
merenrantojen osayleiskaavan tarkistamista koskeva hankesuunnitelma ja ettd
sen jilkeen tehdddn kaavoituspdétds hankesuunnitelman pohjalta.

Hankesuunnitelma on laadittu vuoden 2023 aikana, ja tyO6ryhma
(osayleiskaavatyoryhmd) on tarkastanut suunnitelman ja tunnistanut
tarkistustarpeet. Ty0ryhmid puoltaa, ettd tekninen lautakunta kaésittelee
hankesuunnitelman. Hankesuunnitelma on liitteena.

Liite:
- Hankesuunnitelma — Maalahden kunnan merenrantojen osayleiskaavan

tarkistaminen.

Tekninen johtaja Sodergranin ehdotus:

Magdalena Berg, hallintosihteeri
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Tekninen lautakunta paittdd hyviksyd hankesuunnitelman ja puoltaa sitd, ettd
kunnanhallitus tekee kaavoituspddtoksen ja aloittaa virallisen kaavoitustyon
hankesuunnitelman pohjalta.

Paatos:
Hyviksyttiin.

Liite:
- Hankesuunnitelma — Maalahden kunnan merenrantojen osayleiskaavan
tarkistaminen.

Kunnanjohtaja Malmstenin ehdotus:
Kunnanhallitus  pééttdd kdynnistid Maalahden kunnan merenrantojen
osayleiskaavojen tarkistamisen liitteené olevan hankesuunnitelman mukaisesti.

Paatos:
Ehdotus hyviksyttiin.

Kaavoituskoordinaattori Olivia Skinnar:
olivia.skinnar(at)malax.fi, tel. 050 412 5900

Kaavoituksen alkuvaiheessa laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kayvét ilmi kaavoituksen
lahtokohdat ja suunniteltu aikataulu seki osallistumis- ja arviointimenettely.

Osallisille  tulisi  tiedottaa  kaavoituksen kdynnistymisestd (ilmoitus
vireilletulosta) ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma voidaan asettaa nihtéville, jotta osallisille annetaan
mahdollisuus ilmaista mielipiteensd osallistumis- ja arviointisuunnitelman
riittdvyydesta.

Liite:
- osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Tekninen johtaja Sodergranin ehdotus:

Tekninen lautakunta p#éttdd hyvéksyd osallistumis- ja arviointisuunnitelman,
asettaa sen julkisesti néhtdville vihintddn 30 pdivin ajaksi ja kuuluttaa seki
vireilletulosta ettd néhtivilldolosta.

Paitos:

Hyviksyttiin.

Tekninen johtaja John Ost:
Alkuvaihe on pddttynyt, ja kaavoitus on edennyt valmisteluvaiheeseen.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut yleisesti ndhtdvdnd 8.5.—

Magdalena Berg, hallintosihteeri
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7.6.2024. Viranomaisilta saatiin 7 lausuntoa ja yksityishenkiloiltd 2
mielipidettd. Maanomistajat saivat jéttia tarkistusta koskevia hakemuksia 1.3.—
30.11.2024. Hankkeessa pidettiin viranomaisneuvottelu 28.1.2026.

Saapuneen palautteen ja laadittujen selvitysten sekd kunnan ja muiden
viranomaisten kanssa kidytyjen keskustelujen pohjalta kaavoituskonsultti
Ramboll Finland Oy on laatinut valmisteluaineistona kaavaluonnoksen ja
muuta aineistoa.

Kaavaluonnoksen sisilto

Maalahden kunnan merenrantojen osayleiskaava on kunnan rantayleiskaava, ja
kaava-alue késittdd ndin ollen kaikki kunnan merenrannat lukuun ottamatta
alueita, joilla on muu osayleiskaava (merenldheisen asumisen osayleiskaava
mantereella) tai ranta-asemakaava. Kaava on laadittu oikeusvaikutteisena
sddtelemidn ensisijaisesti alueen loma-asutusta, mutta se sisdltid myds muita
madrdyksid, jotka koskevat kalastusta, satamapalveluita, matkailua ja
virkistystd. Kaavan tarkistuksen tavoitteena oli luoda ajantasainen
digitaalisessa muodossa oleva aineisto sekd antaa maanomistajille
mahdollisuus esittdd kaavaa koskevia muutostoiveita. Rakennuspaikkoja
koskeva alkuperdinen mitoitus ei muutu.

Alkuperdinen kaava tuli voimaan 19.6.1996, ja paivitystarpeita on nidin ollen
paljon. Kaavaluonnosta varten laaditut selvitykset ovat luontoarvoselvitys,
selvitys fladoista ja kluuveista, arkeologinen inventointi,
kulttuuriymparistoselvitys ja selvitys pysyvésti asumisesta.

Alkuperdinen kaavakartta oli piirretty kdsin mittakaavassa 1:25 000.
Tarkistuksessa  kaavakartta  on  piirretty  puhtaaksi  digitaalisesti
nykystandardeilla mittakaavaan 1:10 000. Kiinteistdjen rajat ja rantaviivat on
tutkittu ja paivitetty. Rakennuspaikkojen sijainteja on tarkistettu, jotta ne ovat
yhtenevid Kkiinteistdjen rajojen ja olemassa olevien rakennusten kanssa.
Rakennuspaikkojen tilanne (rakennettu/rakentamaton) on tutkittu.

Kaavamdirdysten pdivittdminen oli keskeinen osa kaavoitustyotd, koska
alkuperdisessd kaavassa oli vain vdhdn yleisid madrdyksid. Madrdykset on
paivitetty siten, ettd ne ovat nykystandardien mukaisia ja yhtenevid kunnan
rakennusjérjestyksen sekd muiden piivitystarpeiden kanssa. Suurimmat
paivitykset koskevat rakennuspaikkojen méaarayksid eli merkintoja A, AO, RA,
RA-1, RA-3, RM, RM-1, RM-2, LV-1, LV-2, SL-1, SL-2, SL-3 ja SL-4.
Maidrdysten péivittimisessd tavoitteena on ollut, ettd merkinnit pidetdan
mahdollisimman samana, rakennusoikeutta voidaan korottaa, mikéli
mahdollista, ja ettdi madrdyksid kehitetdén, jotta otetaan huomioon, etti
rakennuspaikat, joilla on sama kaavamerkintd, voivat olla erilaisia. Samalla
kaavamerkintoihin sisdllytetdan aiempaa enemman madrdyksid
rakennusjérjestyksen mukaisesti, esimerkiksi etdisyys rantaviivaan, sallitut
kerrosméérdt, rantakasvillisuuden sdilyttdiminen ja luvanvaraisuudesta
vapautettujen  rakennusten ohjaaminen. Mukaan on otettu uusia

Magdalena Berg, hallintosihteeri
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kaavamairiyksid, jotka perustuvat laadittuihin selvityksiin, Pohjanmaan
maakuntakaavaan sekd muihin valtakunnallisiin suunnitelmiin ja ohjelmiin.

Kaavaa on muutettu ldhinnd maanomistajien sitd toivoessa. Maanomistajat
jattivdt 63 hakemusta, joista 17 koski rakennusoikeuksien siirtdmisti
kiinteistdjen vélilld, ja muut koskivat esimerkiksi rakennuspaikan muuttamista
vakituiseen asumiseen sekd teknisid tarkistuksia rakennuspaikan sijainnista
kiinteistolla tai kiinteiston rakennusoikeutta. Luontoarvoselvitys tarvittiin noin
40 hakemukselle, kun selvitettiin muutosta. Kaava-alueen
luonnonsuojelualueet on péivitetty, jotta ne ovat yhdenmukaiset rauhoitettujen
alueiden kanssa, ja rakennuspaikat, jotka ovat yksityisilld tai valtion
luonnonsuojelualueilla, ovat saaneet erilliset merkinnit.

Kaava laaditaan oikeusvaikutteisena alueidenkdyttolain 77. §:n mukaisesti, ja
sitd  voidaan  kdyttdd  rakentamisluvan  myOntdmisen  perusteena.
Kaavaluonnoksen rakennetta kuvataan tarkemmin kaavaselostuksessa.
Kaavoituskonsultti esittelee valmisteluaineistoa tarkemmin kokouksessa.

Kaavaluonnoksen asettaminen nihtéaville

Valmisteluvaiheen kuulemisen jarjestdmiseksi valmisteluaineisto voidaan
asettaa ndhtdville 30 pdivin ajaksi. Samanaikaisesti voidaan antaa
viranomaisille, maanomistajille ja muille osallisille mahdollisuus antaa
palautetta valmisteluaineistosta. Téstd kuulutetaan paikallislehdissd ja kunnan
verkkosivustolla. Esitelty menettelytapa perustuu seuraaviin lainkohtiin:
alueidenkayttolain 62. § sekd maankiyttd- ja rakennusasetuksen 30. ja 32. a §.

Liitteet:

- kaavakartta, sisdsaaristo

- kaavakartta, ulkosaaristo

- kaavamairiykset

- kaavaselostus

- liite 1: osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- liite 2: arvio edellytyksistd rakennuspaikan siirtoon

- liite 3: arvio muista jdtetyisté toiveista

- liite 4: rakennuspaikkoja koskeva luontoarvoselvitys 2025
- liite 5: Maalahden saariston fladat ja kluuvit 2025

- liite 6.1: kulttuuriympéristoselvitys 2026

- liite 6.2: kohdekortit, sisdsaaristo

- liite 6.3: kohdekortit, ulkosaaristo

- liite 7: arkeologinen inventointi 2025

- liite 8: pysyvéddn asumiseen soveltuvien alueiden selvitys.

Tekninen johtaja Ostin ehdotus:

Tekninen lautakunta pdittdd hyvdksyd valmisteluaineiston, asettaa sen
julkisesti ndhtiville vahintddn 30 pdivan ajaksi, jarjestdd yleisotilaisuuden seka
kuuluttaa ndhtivilldolosta ja yleisotilaisuudesta.

Viranhaltijoille ja konsultille annetaan valtuudet tehdid tarvittaessa pienehkoja
teknisid tarkistuksia aineistoon.

Magdalena Berg, hallintosihteeri
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Paitos:
Ehdotus hyviksyttiin.
Jonas Lindholm Rambollista esitteli aluksi valmisteluaineistoa.

Hanna Strandberg ilmoitti esteellisyydestdédn asianosaisena ja poistui
kokoushuoneesta asian késittelyn ajaksi.

Benjamin Lidman ja Mikael Appel poistuivat kokouksesta Rambollin esityksen
jalkeen.

Tekninen johtaja John Ost:
etunimi.sukunimi(at)malax.fi, puh. 06 347 7111

Kaavaluonnos on ollut yleisesti ndhtdvilld 27.4.—-27.5.2026. Viranomaisilta
saatiin 11 lausuntoa ja yksityishenkildiltd 71 mielipidettd. Saadun palautteen
perusteella kaavaluonnosta tdydennetddn ehdotusvaiheeseen ja laaditaan
liséselvityksia.

Monet yksityishenkildiden mielipiteistd ovat sellaisia, ettei niitd voi huomioida
ilman, ettd ne kdisitellddn erillisind hakemuksina tarkistuksen yhteydessa.
Tallaisia ovat esimerkiksi suurehkot muutokset, jotka voivat edellyttdd
maanomistajan  kustantamia luontoselvityksid, tai rakennusoikeuksien
siirtdiminen kunnanhallituksen ja kunnanvaltuuston vahvistamien periaatteiden
mukaisesti. Maanomistajat saivat jattda tarkistukseen liittyvid hakemuksia 1.3.—
30.11.2024, minké jilkeen hakemuksia ei endd otettu vastaan ja kaavaluonnos
laadittiin. Hakuajan péétyttyd maanomistajilta on tullut kyselyiti,
luonnosvaiheen palautteen lisdksi, voiko tarkistukseen vield osallistua.

Koska rantayleiskaavaa ei ole tarkistettu sen voimaantulon 19.6.1996 jilkeen,
on todenndkoistd, ettd voi olla enemménkin maanomistajia, joilla on
muutostarpeita, kuin ne, jotka onnistuttiin tavoittamaan ja jotka ehtivit
osallistumaan ensimméiseen hakukierrokseen. Koska muut ehdotusvaihetta
varten tehtivit lisdselvitykset viivéstyttdvit kaavaechdotuksen aikataulua, olisi
tind aikana mahdollista ottaa my0s maanomistajilta lisdd hakemuksia.
Avaamalla uuden hakukierroksen ja markkinoimalla mahdollisuutta riittévasti
kunta voi varmistaa, ettd kaikki kiinnostuneet maanomistajat ehtivit
osallistumaan tarkistukseen ja ettd suurempi joukko maanomistajia osallistuu
tarkistamisen kustannuksiin vahvistettujen maksujen mukaisesti.

Uuden hakukierroksen tulee noudattaa samoja periaatteita kuin aiemmin eli
kunnanhallituksen paitostd 11.12.2023 § 201 rakennusoikeuksien siirtdmisen
periaatteista ja kunnanvaltuuston pditostd 19.2.2024 § 3 maanomistajien
maksujen periaatteista.

Liitteet:
- Rakennusoikeuksien siirtimisen periaatteet kh 11.12.2023 § 201

Magdalena Berg, hallintosihteeri
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- Maanomistajien maksujen periaatteet rantayleiskaavan tarkistuksen
yhteydessi, kv 19.2.2024 § 3.

Tekninen johtaja Ostin ehdotus:

Saadun palautteen ja kaavaehdotuksen péivitetyn aikataulun vuoksi avataan
uusi hakukierros maanomistajien osallistumishakemuksille Maalahden kunnan
merenrantojen osayleiskaavan tarkistukseen. Hakukierros on avoinna 21.9.—
31.12.2026. Kunnanhallituksen ja kunnanvaltuuston vahvistamia periaatteita
sovelletaan myds télld hakukierroksella.

Paatos:
Ehdotus hyviksyttiin.

Hanna Strandberg ilmoitti esteellisyydestdédn asianosaisena ja poistui
kokoushuoneesta asian késittelyn ajaksi.

Tekninen johtaja John Ost:
etunimi.sukunimi(at)malax.fi, puh. 06 347 7111

Koska teknisen lautakunnan pddtdos 7.9.2026 on syntynyt virheellisessd
jarjestyksessd, asia otetaan késiteltdviksi uudelleen.

Kaavaluonnos on ollut yleisesti ndhtdvilld 27.4.-27.5.2026. Viranomaisilta
saatiin 11 lausuntoa ja yksityishenkil6iltd 71 mielipidettd. Saadun palautteen
perusteella kaavaluonnosta tdydennetdén ehdotusvaiheeseen ja laaditaan
lisdselvityksia.

Monet yksityishenkildiden mielipiteistd ovat sellaisia, ettei niitd voi huomioida
ilman, ettd ne késitellddn erillisind hakemuksina tarkistuksen yhteydessa.
Tallaisia ovat esimerkiksi suurehkot muutokset, jotka voivat edellyttdd
maanomistajan  kustantamia luontoselvityksid, tai rakennusoikeuksien
siirtdiminen kunnanhallituksen ja kunnanvaltuuston vahvistamien periaatteiden
mukaisesti. Maanomistajat saivat jattda tarkistukseen liittyvid hakemuksia 1.3.—
30.11.2024, minka jdlkeen hakemuksia ei endi otettu vastaan ja kaavaluonnos
laadittiin. Hakuajan padtyttyd maanomistajilta on tullut kyselyita,
luonnosvaiheen palautteen lisdksi, voiko tarkistukseen vield osallistua.

Koska rantayleiskaavaa ei ole tarkistettu sen voimaantulon 19.6.1996 jélkeen,
on todenndkoistd, ettd voi olla enemménkin maanomistajia, joilla on
muutostarpeita, kuin ne, jotka onnistuttiin tavoittamaan ja jotka ehtivit
osallistumaan ensimmdiiseen hakukierrokseen. Koska muut ehdotusvaihetta
varten tehtivét lisdselvitykset viivastyttdvét kaavaehdotuksen aikataulua, olisi
taind aikana mahdollista ottaa myds maanomistajilta lisdd hakemuksia.
Avaamalla uuden hakukierroksen ja markkinoimalla mahdollisuutta riittdvasti
kunta voi varmistaa, ettd kaikki kiinnostuneet maanomistajat ehtivit

Magdalena Berg, hallintosihteeri
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osallistumaan tarkistukseen ja ettd suurempi joukko maanomistajia osallistuu
tarkistamisen kustannuksiin vahvistettujen maksujen mukaisesti.

Uuden hakukierroksen tulee noudattaa samoja periaatteita kuin aiemmin eli
kunnanhallituksen paitostd 11.12.2023 § 201 rakennusoikeuksien siirtdmisen
periaatteista ja kunnanvaltuuston pditostd 19.2.2024 § 3 maanomistajien
maksujen periaatteista.

Liitteet:

- Rakennusoikeuksien siirtimisen periaatteet kh 11.12.2023 § 201

- Maanomistajien maksujen periaatteet rantayleiskaavan tarkistuksen
yhteydessi, kv 19.2.2024 § 3.

Tekninen johtaja Ostin ehdotus:

Saadun palautteen ja kaavaehdotuksen péivitetyn aikataulun vuoksi avataan
uusi hakukierros maanomistajien osallistumishakemuksille Maalahden kunnan
merenrantojen osayleiskaavan tarkistukseen. Hakukierros on avoinna 21.9.—
31.12.2026. Kunnanhallituksen ja kunnanvaltuuston vahvistamia periaatteita
sovelletaan myds télld hakukierroksella.

Paatos:
Hyviéksyttiin yksimielisesti sédhkoisessd paddtoksentekomenettelyssid. Pykald
tarkastettiin heti.

Koska Hanna Strandbergin ja Ann-Charlotte Skinnarin on todettu olevan

esteellisia asianosaisina, he eivit osallistuneet sdhkoiseen
paitoksentekomenettelyyn.

Magdalena Berg, hallintosihteeri
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