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MAALAHDEN KUNTA - MAALAHDEN KUNNAN MERENRANTOJEN OSAYLEISKAAVAN TARKISTUS

LAHTOKOHDAT

Mita osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) tarkoittaa?
Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkityk-
seen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista sekd kaavan

vaikutusten arvioinnista.

Tekninen lautakunta hyvaksyy ja paattaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville laitta-
misesta. OAS asetetaan nahtadville 14-30 pdivan ajaksi. Osalliset voivat antaa palautetta OAS:sta.

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla Maalahden kunnantalolta,
Malminkatu 5, 66100 Maalahti tai kunnan internetsivuilta www.malax.fi.

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa seuraavasti:

Tekninen johtaja Rakennustarkastaja

John Ost Nicklas Ingves

Puh. +358 50 430 4430 Puh. +358 50 502 7786
S-posti: john.ost@malax.fi S-posti: nicklas.ingves@malax.fi

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pdivitetddn tarpeen mukaan koko kaavoitusprosessin ajan.
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SUUNNITTELUKOHDE JA VAIKUTUSALUE

Suunnittelualue kasittaa sen alueen, joka sisaltyy voimassa olevaan rantayleiskaavaan. Alueen

pinta-ala on noin 67 660 ha josta suuri osa on vesialueita. Yleiskaava kasittaa kunnan kaikki

ranta-alueet, joita muut osayleiskaavat, ranta-asemakaavat ja asemakaavat eivat koske. Alue ra-

jautuu Vaasan, Korsnasin ja Mustasaaren kuntiin.

Raippaluofo

Sodra Jungsund

VAASA
VASA

Kolmapasen

NIl al VA N WALYV.A wi N

Kuva 1. Alueen rajaus, voimassa olevan yleiskaavan mukaan. ©MML
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3.1

3.2

SUUNNITTELUN TAVOITTEET JA LAHTOKOHDAT

Suunnittelutehtava, tarkoitus ja tavoite

Tausta ja pdétdkset

Kunnanhallitus paatti 2.10.2023 § 163 aloittaa Maalahden kunnan merenrannan osayleiskaavan ja
Merildheinen asuminen osayleiskaavan tarkistuksen. Kunnanhallitus hyvaksyi samalla tarkistuksen
tavoitteet, joista keskeisin on maanomistajien mahdollisuus selvittda rakennuspaikkojen siirtamista
ja tehda@ muita muutoksia.

Kunnanhallitus on hyvaksynyt 11.12.2023 § 201 rakennusoikeuksien siirtdmisen periaatteet ranta-
osayleiskaavoja tarkistettaessa sekd § 202 yleiset periaatteet loma-asunnon muuttaminen vaki-
tuiseksi asunnoksi. Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 19.2.2024 § 3 maanomistajien maksujen peri-
aatteet rantaosayleiskaavojen tarkistuksen yhteydessa. Liitteet ovat nahtavilld kunnan verkkosi-
vuilla www.malax.fi tai teknisella osastolla (Malminkatu 5, 66100 Maalahti).

Muutoshakemukset

Tarkistukseen liittyvia hakemuksia otetaan vastaan 1.3-31.11.2024. Hakemuksia, jotka jatetaan
taman jalkeen ei oteta huomioon. Mahdolliset toiveet tulee tayttda hakemuslomakkeeseen, jossa
samalla sitoudutaan kunnanvaltuuston pdattamiin hinnastoihin. Hakemukset voi palauttaa paperi-
muodossa kunnantalon postilaatikkoon (merkkaa kirjekuoreen "Rantaosayleiskaava”) tai séhképos-
titse malax@malax.fi.

Tarkistuksen tavoite

Kaavoituksen paaasiallinen tavoite on tarkistaa voimassa oleva Maalahden rantayleiskaava ajan-
mukaiseksi kaavaksi. Kaavan alkuperdinen mitoitus ei tule muuttumaan, joka tarkoittaa sita etta
rakennuspaikkojen maara pysyy muuttumattomana.

Osana kaavoitusprosessia selvitetaan mahdollisuutta osoittaa vakituisen asumisen paikkoja kritee-
rien perusteella, joista kunnanhallitus teki paatdksen 11.12.2023.

Osa tarkistusprosessia on ensiksi siirtaa aineisto digitaaliseen muotoon, joka tekee kaavasta paljon
tarkemman ja helppokayttdisemman tulevaisuudessa. Taman jalkeen tarkastetaan muutos- ja tar-
kistustarpeet tarpeen mukaan;

Muutostarpeiden selvittdmiseksi kaavassa, annetaan maanomistajille mahdollisuus esittda toiveita
muutoksista ja rakennuspaikkojen siirtdmisestd (katso muutoshakemukset ylld). Tarkistustydssa
selvitetdan mahdollisuuksia jatettyjen toiveiden huomioonottamisesta, tarpeellisia selvityksia laa-
ditaan tdman tarkastelun perustaksi (mm. luontoselvitys).

Kaavan hyvéaksyttya vuonna 1995 on sen soveltamisessa my@s ilmennyt luonteeltaan teknisia kor-
jaus- ja tarkistustarpeita, joita tarkistetaan samassa prosessissa. Tama voi koskea esim. rakennus-
paikkasymbolin statusta, rakennuspaikkasymbolien mdéaraa, alueen rajausta, vaara merkinta jollain
alueella tms.

Tarkistusprosessin yhteydessa tarkistetaan myos eri RA-alueiden periaatteita seka rakennusoikeu-
den nostoa.

Maanomistusolosuhteet

Alueella olevat rakennuspaikka-alueet ovat pddosin yksityisessa ja kunnan omistuksessa. Kaavoi-
tettavalla alueella on myds valtion omistuksessa olevia alueita, esim. suojelualueet.
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3.3

Kaavoitustilanne

Maankdytén suunnittelujarjestelman lahtékohtana on tarkentuva suunnittelu, jossa valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet seka yleispiirteiset kaavat, eli maakuntakaava ja yleiskaava, ohjaavat yk-
sityiskohtaisten asemakaavojen suunnittelua.

3.3.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttoétavoitteet

Valtioneuvoston paatés uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista tuli voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on jaettu asiasisaltdnsa mukaisesti seuraaviin
kokonaisuuksiin:

VALTAKUNNALLISET

¢ Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
e Tehokas liikennejarjestelma

ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

e Terveellinen ja turvallinen elinymparist6
S ) . T “ MAAKUNTAKAAVA
e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnon-

varat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto LS

ASEMAKAAVA
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3.3.2 Pohjanmaan maakuntakaava 2050

Pohjanmaan maakuntakaava 2050 on strateginen kaava, jossa valtakunnalliset tavoitteet yhdiste-
tdan maakunnallisiin tavoitteisiin. Kaava on koko maakunnan kattava kokonaismaakuntakaava,
joka kasittelee kaikki yhdyskuntarakenteeseen ja alueidenkdytté6n merkittavasti vaikuttavat yh-
teiskunnan osa-alueet.

Pohjanmaan liiton maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 7.4.2025 Pohjanmaan maakunta-
kaavan 2050, joka tuli voimaan 2.7.2025 alueidenkayttélain 201 §:n mukaisesti.

Maakuntakaavassa suuri osa Maalahden ulkosaaristosta on osoitettu Natura-2000-alueena, luon-
nonsuojelualueena ja valtakunnallisesti arvokkaana maisema-alueena. Saaristossa on paljon laiva-
vaylia ja virkistyskohteita sekd satamia. Saaristossa on myds luonnon seka kulttuurihistorian kan-

nalta tarkeita alueita.
i
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Kuva 2. Ote Pohjanmaan maakuntakaavasta 2050. Kaavoitettava alue osoitettu punaisella varilla.
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Taulukko 1. Maakuntakaavassa on seuraavia varauksia kaavoitettavalle alueelle ja sen ldhialueille.

Merkinta Merkinnan kuvaus
- Virkistysalue
SL

Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu alue (SL)

Virkistys-/matkailukohde

Kalastustukikohta tai veneilyn suojasatama

Venesatama

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue

Unescon maailmanperintokohde

AL

Matkailun ja virkistyksen kehittamisen alue

luo |

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisto

LR RN N

Ohjeellinen ulkoilureitti

Venevayla

Padvesijohdon yhteystarve

Siirtoviemarin yhteystarve

7/16



.3.3 Yleiskaava

Yleiskaava on kaupungin yleispiirteisen maankaytén suunnittelun valine. Se voi kasittda koko kau-
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Kaavoitettavalla alueella on voimassa nykyinen “Osayleiskaava, Maalahden kunnan merenrannat”
joka hyvaksyttiin 18.9.1995 kunnanvaltuustossa. Kaava tuli voimaan Lansi-Suomen ymparistokes-
kuksen paatoksella 19.6.1996.
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Kuva 5. Ote voimassa olevasta rantayleiskaavasta, karttaosa 2, ulkosaaristo.
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Mantereella Merenldheinen asuminen osayleiskaava on hyvaksytty 2004 kunnanvaltuustossa.
Osayleiskaava ei sisédlly rantayleiskaavan tarkistukseen.

Kuva 6. Vasemmalla ote Merildheisen asumisen osayleiskaavan pohjoisosasta ja oikealla ote Meri-
laheisen asumisen osayleiskaavan eteldosasta.
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3.3.4 Asemakaava

Kaavoitettavalla alueelle sijoittuu useita hyvaksyttyja ranta-asemakaavoja, mutta ne eivat sisally
rantayleiskaavaan. Alla olevasta kuvasta kayvat ilmi kaavoitettavalla alueella sekd Idhiympéaris-

tossa sijaitsevat asema- ja ranta-asemakaavat.

rra Vallgrund

Vallgrund

Planomrédets grans /
Suunnittelualueen raja

e Stranddetaljplan / B
“*** Ranta-asemakaava RAMBGLL e

zz Detaljplanerade omréden 2023 / Bakmnd/iausta: CLIN/MEILIC2G R

Teted z Material/Aineisto; ©SYKE 2024
Asemakaavoitetut alueet 2023 Ramboll, Sly 03/2026

2,5

: SKmA
L 1 1 |

Kuva 7. Voimassa olevat asemakaavat sekd kaava-alueen rajaus.
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3.3.5 Suomen merialuesuunnitelma 2030

Merialuesuunnitelma on meriymparistén hyvaa tilaa vaaliva, sinisen talouden toimintojen strategi-
nen kehittamisasiakirja, jota havainnollistetaan kartalla. Karttamerkinndilla kuvataan merialueiden
arvoja ja nykyisten ja mahdollisten uusien toimintojen tulevaisuuden potentiaaleja ja niiden vaih-
toehtoista sijoittumista koko Suomen merialueilla. Suunnitelma ei ole oikeusvaikutteinen, mutta
sen valillisten vaikutusten ja vaikuttavuuden arviointi sisaltyvat suunnitteluprosessiin. Merialue-
suunnitelma on laadittu yhteistyéna rannikon maakuntaliittojen ja Ymparistoministerion kesken.

s

g\

Kuva 8. Ote Suomen merialuesuunnitelmasta 2030.

Taulukko 2. Merialuesuunnitelmassa 2030 on seuraavia varauksia kaavoitettavalle alueelle ja sen
ldhialueille.

Merkinta Merkinnan kuvaus Merkinta Merkinndn kuvaus
™~ ™~ . .
1 ~ Kunnanraja I Merkittdvat vedenalaiset luontoarvot

Sy
i

D Vesiviljely S Matkailu ja virkistys
——1

/// Kalastus P‘ Saaristo

1 - Kulttuuriarvot [ 1 Matkailu- ja virkistysyhteys
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3.4

Selvitykset

Osayleiskaavan tarkistus tulee perustumaan aikaisemmin tehtyihin selvitysaineistoihin, jotka ovat
voimassa olevan osayleiskaavan perustana, seka uuteen selvitysaineistoon, joka laaditaan tarvitta-
essa kaavoitusprosessin aikana. Seuraavat keskeiset selvitykset tullaan ainakin laatimaan. Selvi-
tyksien laajuudesta keskustellaan asianomaisten viranomaisten kanssa.

Luontoselvitys

Yksi tarkistustyon keskeisista selvityksista on luontoselvitys, joka on laadittu kevaan-kesan 2025
aikana. Tarvittaessa laaditaan taydentavia selvityksia myéhempana ajankohtana.

Selvityksessa lahtékohtana olivat sellaiset alueet, joita maankaytdlliset muutokset koskevat. Tulok-
set dokumentoitiin erilliseen luontoselvitysraporttiin, joka toimii kaavoitustyén perustana.

Selvitys koskien fladoja ja kluuveja on myds tehty, selvityksen lahtékohtana oli olemassa oleva
kartta-aineisto ja maastokaynnit.

Kulttuurihistoriallisten arvojen selvitys

Kulttuuriymparistéa ja rakennuskantaa koskien aikaisemmin tehtyjen selvitysten ajantasaisuus tar-
kistetaan ja paivitetdaan tarpeen mukaan. Tulokset esitetdan erillisessa raportissa.

Arkeologinen selvitys

Suunnittelualueelta on tehty arkeologinen selvitys 2025. Ulkosaaristo on aikaisemmin selvitetty
monena eri ajankohtana, mutta sisdsaaristoa ei ole selvitetty laajemmin aikaisemmin. Selvityksesta
on laadittu erillinen raportti.

Pysyva asuminen

Kaavan tavoitteiden ja asetettujen kriteerien perusteella selvitetadn mahdollisuuksia voida osoittaa
rakennuspaikkoja ja / tai pysyvan asutuksen alueita. Analyysi on laadittu, jonka tuloksena on saatu
edullisia alueita pysyvélle asumiselle.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan merkittavia vaikutuksia arvioidaan maankaytto- ja rakennuslaissa maarattyjen vaatimus-
ten mukaisesti. Laissa maarataan;

AKL 9 § - Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa

“Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan teh-
tdvéa ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa mdédrin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihto-
ehtojen toteuttamisen ympéristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvéd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olen-naisia vaikutuksia.”.
Vaikutusten arvioinnin osakohteet perustuvat alueidenkayttélakiin. Lain 9 §:n ja Maankaytto ja ra-
kennusasetuksen 1 §:n mukaan kaavan laadinnan yhteydessa arvioidaan vaikutuksia:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistdoon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistéon.
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6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Vaikutukset arvioidaan laadittujen selvitysaineistojen perusteella seka asiantuntija-arvointina.

OSALLISET

Osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa kaavoituksessa kasitel-
1aan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja il-
maista mielipiteensa asiasta kirjallisesti tai suullisesti (AKL 62 §:n mukaisesti).

Kaavoitukseen osallisiksi on madaritelty ainakin seuraavat (MRA 20 §:n mukaisesti):

Viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa kaavoituksessa kdsitelldan, ainakin:
e Maalahden kunnan hallintotoimet
e Korsnasin kunta
e Vaasan kaupunki
e Mustasaaren kunta
e Lupa- ja valvontavirasto
e Pohjanmaan elinvoimakeskus
e Etelda-Pohjanmaan elinvoimakeskus
e Pohjanmaan liitto
e Pohjanmaan museo
e Pohjanmaan pelastuslaitos
e Pohjanmaan hyvinvointialue
e Museovirasto
e Metsahallitus
e Riista- ja kalatalouden tutkimuslaitos
e Suomen metsakeskus
e Luonnonvarakeskus Luke
e IImatieteenlaitos
e Lansirannikon ymparistoyksikkd

Alueen yritykset, paikalliset yhteisot ja jarjestot, joiden toimialaa kaavoituksessa kasi-
tellaan, ainakin:

e Yksityistiekunnat

¢ Maalahden kylan yhteisalueet

e Satamayhdistykset

e Sdhko- ja vesiyhtiot

e Metsastysseurat/-yhdistykset

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaavoitus saattaa huomatta-

vasti vaikuttaa:
¢ Kaava-alueen ja sen vaikutusalueen kayttajat, haltijat, maanomistajat ja asukkaat
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6.1

1)

2)

3)

4)

KAAVOITUKSEN ERI VAIHEET, VUOROVAIKUTUS JA
AIKATAULU

Kaavan eri vaiheet
Kaavaprosessi toteutetaan neljassa paavaiheessa.

Aloitusvaihe. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, ettd osallisilla on mahdolli-
suus saada tietoja kaavoituksen lahtékohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja ar-
viointimenettelysta. Aloitusvaiheessa laaditaan OAS, joka asetetaan nahtaville. Osallisilla on nah-
tavillaolon aikana mahdollisuus jattaa OAS:sta palautetta kuntaan. Samalla pyydetaan lausunnot
viranomaisilta.

Valmisteluvaihe (luonnosvaihe). Kaavan lahtokohtien ja tavoitteiden pohjalta laaditaan kaava-
luonnos, joka teknisen lautakunnan kasittelyn jalkeen pidetdan nahtavilla 30 paivaa ja siita kuulu-
tetaan paikallislehdissa ja kunnan internet-sivulla. Osalliset voivat talldin esittaa mielipiteensa kaa-
vasta joko suullisesti tai kirjallisesti. Kaavan luonnosvaiheessa voidaan liséksi tarvittaessa jarjestaa
yleisotilaisuus, josta tiedotetaan lehdessa ja kunnan internet-sivuilla. Samalla pyydetaan lausunnot
viranomaisilta.

Ehdotusvaihe. Kaavaluonnoksen nahtavilldolon jalkeen ja kun asianomaiset viranomaistahot seka
muut osalliset ovat esittaneet mielipiteensd, tehdaan tarvittavat tarkistukset kaavaan. Kun kunnan-
hallitus on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se asetetaan nahtaville 30 paivaksi. Nahtavillaolon aikana
kaavaehdotuksesta voi jattaa kirjallisen muistutuksen kaavoitusjaostolle. Samalla pyydetaan lau-
sunnot viranomaisilta. Julkisesta nahtavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella paikallislehdissa ja kun-
nan internet-sivuilla.

Hyvaksyminen. Kaava hyvaksytaan valtuustossa. Kaavan hyvaksymispaatoksesta tiedotetaan
paikallislehdissa ja kunnan internet-sivulla. Lisdksi hyvaksymispaatds ldhetetaan niille, jotka ovat

jattaneet muistutuksen tai lausunnon, jos he ovat sita pyytdneet.

Valitus. Valtuuston padtdksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen. Kaavan saatua lainvoiman, siita
tiedotetaan samalla tavoin kuin hyvaksymispaattksesta.
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6.2 Aikataulu

Kaavaprosessin alustava aikataulu:

3. Ehdotusvaihe

02-12/2024 (kaavaehdotus,
(OAS, lahtotiedot, kaavaselostus,
selvitykset) vastineet, selvitykset)
2. Valmisteluvaihe 4. Hyvéksyminen
01/2025-12/2026 06/2027->

(selvitykset, kaavaluonnos,
kaavaselostus, vastineet)

7. YHTEYSTIEDOT

Kaavoitustyd toteutetaan yhteistydhankkeena Maalahden kunnan ja Ramboll Finland Oy:n kesken.
Tietoa tasta suunnitelmasta seka kaavahankkeesta saa kunnan tekniselta johtajalta.

Maalahden kunta

Malminkatu 5, 66100 Maalahti
www.malax.fi

Yhteyshenkilot

N Tekninen johtaja John Ost
Puh. +358 50 430 4430
sdhképosti: john.ost@malax.fi

Rakennustarkastaja Nicklas Ingves
Puh. +358 50 502 7786
sdhképosti: nicklas.ingves@malax.fi

RAMBGLL Ramboll Finland Oy

Terdksenkuja 1-3 E, 65100 VAASA
www.ramboll.fi

Yhteyshenkilo

Ryhmé&pdééllikké Jonas Lindholm, YKS-605
puh. +358 50 349 1156

sdhképosti: jonas.lindholm@ramboll.fi

Projektipaéllikké Joel Nylund
puh. +358 50 4068 466
sdhképosti: joel.nylund@ramboll.fi
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