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1. Allmant, kontaktuppgifter, malsattningar
Yleista, yhteystiedot, tavoitteet
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Kontaktuppgifter
Yhteystiedot

Planlaggningsansvarig / Kaavoituksesta vastaava

Malax kommun / Maalahden kunta

Teknisk direktor/tekn.joh. Planldggningsingenjor /kaav.ins.
John Sodergran Olivia Skinnar

050 430 4430 050 412 5900
john.sodergran@malax.fi olivia.skinnar@malax_.fi

Planlaggningskonsult /7 Kaavoituskonsultti

Ramboll Finland Oy

Projektledare / proj.paall. Planerare / suunnittelija
Jonas Lindholm Joel Nylund
050 349 1156 050 406 8466

jonas.lindholm@ramboll.fi joel.nylund@ramboll.fi

Ramboll

Byggnadsinspektor/ Rak.tark.

Nicklas Ingves
050 502 7786
nicklas.ingves@malax.fi
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Planlaggningens malsattningar

« Den huvudsakliga malsattningen med planlaggningen ar att
revidera géllande delgeneralplan for Malax kommuns
havsstrander till en digital tidsaktuell plan.

* Antalet byggplatser i planen kommer inte adndras,

dimensioneringen i den ursprungliga planen andras inte.

* M@jligheter till flytt av byggplatser kan utredas.
* Utreda andring av fritidsbostad till fast boende.

» Sedan gallande plan godkants har det aven uppdagats
mindre allmanna/tekniska korrigeringsbehov som
samtidigt kommer justeras.

« Behovliga utredningar uppgors, atminstone;

* Naturinventering uppgors bl.a. for att utreda
eventuella naturvarden vid platser som berors av
andringar.

 Byggnadsinventering uppgors, byggnadernas
skyddsvarden utvarderas.

« Ovriga utredningar enligt behov.

Ramboll

Kaavoituksen tavoitteet

Kaavoituksen paatavoitteena on tarkistaa Maalahden kunnan
merenrantojen rantayleiskaava ajantasaiseksi
digitaaliseksi kaavaksi.

Rakennuspaikkojen méaara ei muutu eika alkuperaisen
kaavan mitoitus.

Rakennuspaikkojen siirtomahdollisuuksia tutkitaan.

Vapaa-ajan asunnon muuttaminen vakituiseksi
asunnoksi tutkitaan.

Nykyisen kaavan hyvaksymisen jalkeen on havaittu mydgs
pienia yleisia/teknisia korjaustarpeita, joita korjataan
samalla.

Tarvittavia selvityksia laaditaan, ainakin;

* Luontoselvitys laaditaan mm. mahdollisten
luontoarvojen selvittamiseksi muutosten
vaikutuspaikoissa.

* Rakennusinventointi laaditaan, rakennusten
suojeluarvot arvioidaan.

* Muut selvityksen tarpeen mukaan.



2. Planlaggningsprocessen
Kaavolitusprosessi
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Planlaggningsprocessens skeden
Kaavoitusprosessin eri vaiheet

Godkannande

Inledningsskedet Beredningsskedet Forslagsskedet
Aloitusvaihe Valmisteluvaihe Ehdotusvaihe

Hyvaksyminen

Ramboll



Planlaggningsprocessens skeden
Kaavoitusprosessin eri vaiheet

A" (N (N

Forslagsskedet Godkannande

Inledningsskedet Beredningsskedet

Aloitusvaihe Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe Hyvaksyminen

Proaram fér deltagande och " . Eventuella kompletterade Planen godkanns i
9 bedt')mningg UppgerEne g JHeel g utredningar kommunfullmaktige
Malsattningar, tidtabell,

intressenter, deltagandeprocess

U Orande av planutkast U Orande av planforsla
e = . Hee P L. o Besvarsratt
Plankarta, beskrivning Plankarta, beskrivning
Framlaggning 30 dagar

(8.5-7.6.2024) Horande av intressenter, Horande av intressenter,
framlaggning 30 dagar, framlaggning 30 dagar,

infomote infomo6te enligt behov
Bemoétande av inlamnad Bemoétande av inlamnad

respons respons
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3. Revideringens tillvagagangssatt
Tarkistuksen menettelytapa
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Tillvagagangsséatt / Menettelytapa

« Overforing av befintlig plan till vektorformat (paborjat, papper = elektroniskt format)
Voimassa olevan kaavan muuntaminen vektorimuotoon (aloitettu, paperi - sdhkéiseen muotoon)

Anpassning av plan till nya fastighetsgranser, granskning av antal byggplatser etc.
Kaavan mukauttaminen uusiin kiinteistorajoihin, rakennuspaikkojen maaran tarkistaminen jne.
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Tillvigagangssatt

« Utredning / granskning av inlamnade onskemal

- Mojlighet att lamna in 6nskemal fram till den
30.11.2024.

* Behov av utredningar, uppgorande av dessa.

* UppgoOrande av principer for utvardering av
mojligheter till flytt av byggplatser.

- Utvardering av dnskemal.

* Uppgodrande av plankarta och —handlingar.

Ramboll

Menettelytapa

» Jatettyjen toiveiden selvitys / tarkastelu

- Toiveiden jattaminen mahdollista 30.11.2024
asti.

« Selvitysten tarve, selvitysten laatiminen.

* Periaatteiden laatiminen rakennuspaikkojen
siirtomahdollisuuksien arvioimiseksi.

- Toiveiden arviointi.

« Kaavakartan ja —asiakirjojen laatiminen.
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Utredningar som ska uppgoras
Laadittavat selvitykset



Naturinventeringar
Luontoselvitykset

"Malsattningen med naturinventeringen ar att den skall ge tillrackligt god
kannedom om ett omrades naturvarden for att kunna bedéma hur en
eventuell flytt av byggratten inverkar pa den biologiska mangfalden.”

”’Luontoselvityksen tavoitteena on antaa riittdvan hyva kasitys alueen
luontoarvoista, jotta voidaan arvioida, miten mahdollinen rakennusoikeuden siirto
vaikuttaa biologiseen monimuotoisuuteen”

* Inventering av byggplatser som berdrs av andringar.
Rakennuspaikkojen inventointi, jotka ovat muutosten
vaikutuspiirissa.

« Andra omraden dar markanvandningen andrar
Muut alueet, missd maankayttdo muuttuu.

« Utredning av flador och glon under 10ha (skyddade omraden
enligt 811 Vattenlagen)
Selvitys alle 10 hehtaarin kokoisista fladoista ja kluuvijarvista
(Vesilain 811 mukaan suojellut alueet)

Ramboll

KOD 1.06

Fran fastighet: 440-402-11-80 pa Svindren (bild 22, 23 och 24)

Fastigheten finns pa holmen Svindren (karta 6), den har i nuvarande strandgeneralplan beteckningen Ra/s. Pa
omradet vixer en fin strandnara klibbalslund i naturtillstind. Omradet &r lummigt och i skogen vixer hiiga érter
och grés. Skogstypen &r lund. Strandéngen &r smal med héga érter och vass. P omradet finns eventuellt en
gammal hamnplats (bild 24).

Naturvarden: Hoga, strandnara klibbalslund i naturtillstand, strandang och strand i naturtillstand
Till fastighet: 440-402-9-161 pa Visterdn, Larsmo (bild 25 och 26)

Fastigheten r beldgen pa Larsmo fastland. Fastigheten dr bebyggd fran tidigare och gransar till en annan flytt av
byggratt (Kod 1.03). Skogen pa fastigheten bestdr av yngre granskog och tallplantering. Skogstypen &r frisk
moskog av blabar-lingontyp p3 morinmark. P3 omradet finns en upplagsplats for muddermassor. Stranden har
delvis samma steniga och langgrunda karaktir som fastigheten med kod 1.03. Strandvaxtligheten bestar av higa
drter, starr och vass.

Naturvarden: L3ga, strandlinje i naturtillstand

Rekommendationer och pipekanden: Byggritten bar flyttas, htga naturvarden pa ursprungsfastigheten.
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Exempelinventering, inventering av byggplats.
Esimerkkiselvitys, rakennuspaikan inventointi.
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Byggnhadsinventering
Rakennusinventointi

« Uppdatering av byggnadsinventering fran ar 1995, ca 12
omradeshelheter/objekt.

Vuonna 1995 laaditun rakennusinventoinnin paivitys, n 12
aluekokonaisuutta/kohdetta.

» Byggnadsvis granskning.

Rakennuskohtainen tarkastelu.

» Utvardering av skyddsvarden.

Suojeluarvojen arvottaminen.

Ramboll

REGISTER OVER FINLANDS BYGGNADSKULTUR

ENL. MUSEIVERKETS BLANKETT
Plan-Ark Ab

ANKETT FOR . MOT:

T Can Vasa &in 3. Benamming (ar)
b Kommun MALAX Ne_ 7
B ke, 5. Fegstemummer 6 Typ av objekt

Bempbrialax 19:104 Bostadsbyggnad
7 Grundkartans ne 5. Adiess 9. Agare och dgares adres

1331 05 € Lidngskir N Mitts, Uno

66220 Bergd

70, BESKRIVNING AV BYGGNADEN

Byggnadens nr 1

Fuv.anvEndning *on

Urspr.anvandn.

[Byognadsar

[Arital vAningar

[Sockel

[Stommatenal

Takform

[Takiackning

Fasadmaierial

Knuilorm

18. UTDRAG UR GRUNDKARTA 1:10 000

1. DBYGGNADSHISTORIA
Lingsskirs enda

fasta bebyggelse i

tiderna.

12. HARMILJO

rester av od

Ny fritidshusbebyggelse lin
v arken k

13. BEVARING!

73, REGISTRERINGSMOTIVERING
uppgorande av strangeneralplan

19. PLANSKISS

Bostadsstuga

Tt

6m

fnstermodeall

P
T
darr

Planskiss utan skala och proportion

Exempelinventering, inventering av byggnader

Esimerkkiselvitys, rakennusten inventointi.




Omraden for fast boende
Alueita pysyvalle asumiselle

« Analys av omraden dar kommunen anser det mojligt att
andra anvandingsandamal fran fritidsboende till fast
boende.

Analyysi alueista, joissa kunta katsoo olevan mahdollista
muuttaa kayttotarkoitusta vapaa-ajan asunnosta pysyvaan
asumiseen.

 Definition av kriterier och tyngdpunktsomraden
Kriteerien ja painopistealueiden maarittely

- Var finns det lampliga stéallen pa basen av
samhallsstrukturen och uppstéallda kriterier, dar detta
kan vara motiverat?

- Missa ovat "jarkevat" paikat yhteiskuntarakenteen ja
asetettujen kriteerien perusteella, joissa tama voisi olla
perusteltua?

Ramboll 15



Kriterier for flytt av byggplats
Kriteerit rakennuspaikan siirtamiselle



Granskningsmetod,
preliminar
Tarkastusmenetelma,
alustava

De planlaggningsmassiga
forutsattningarna till flytt undersoks pa
basen av en temavis granskning.

Planens malsattningar och principer
beaktas.

Kaavalliset edellytykset siirroille
tarkastellaan teemakohtaisen
tarkastelun perusteella.

Kaavan alkuperaiset tavoitteet ja
periaatteet huomoidaan.

Ramboll

Temavis granskning, 4 huvudsakliga teman:
Temaattinen tarkastelu, 4 paaasiallista teemaa:

Rekreation

Kulturmiljo

Luonto Maisema Virkistys Kulttuuriymp.

Naturfragorna analyseras genom utférande av naturinventeringar pa saval nuvarande-
som mottagande plats. Detta for att kunna bedéma om man kan astadkomma en
naturmassig forbattring genom flytten. Samtidigt granskas aven byggbarheten.
Luontokysymykset analysoidaan tekemalla luontoselvityksen seka nykyiselta etta
vastaanottavalta paikalta. Nain voidaan arvioida, voidaanko muutoksella saada aikaan
luonnollista parannusta. Samalla tarkastellaan my6s rakennettavuutta.

Landskapsfragorna bedoms utgaende fran hur de bada platserna ar belagna, huruvida en
flytt kan agera splittrande av landskapsbilden eller inte, sker flytt till landskapsmaé&ssigt
kansliga omraden sasom uddar, smala sund etc.

Maisemakysymykset arvioidaan rakennuspaikkojen sijainnin perusteella, pirstoutuuko
maisema vai ei, tapahtuuko siirto maisemallisesti herkille alueille kuten niemille, kapeille
salmille jne.

Rekreationsmassiga forutsattningar granskas genom analys av bagge platser, kvarstar
tillracklig allman tillgang till vattnet, paverkas nagot allmant rekreationsomrade, kvarstar
tillrackligt med fria sammanhangande strandomraden etc.

Virkistyksellisia edellytyksia tarkastellaan molempia paikkoja analysoimalla, sailyyko
riittavasti yleista paasya veden aarelle, kohdistuuko yleisiin virkistysalueisiin vaikutuksia,
sailyyko riittavasti vapaita yhtenaisia ranta-alueita jne.

Kulturmiljofragorna granskas genom att analysera miljon vid bagge platser, och ifall

nagot vardefullt omrade eller -objekt berors av flytten.

Kulttuuriymparistokysymykset tarkastellaan analysoimalla molempien paikkojen

ymparisto sekd mikali siirto vaikuttaisi johonkin arvokkaaseen alueeseen tai kohteeseen. 17



Granskningsmetod
Tarkastusmenetelma

Ramboll

Utover ovan ndmnda teman, granskas aven;

- Om lagliga krav pa byggplats uppfylls (minst 2000m=2)

- Om de berorda fastigheterna har samma juridiska adgare

- Om tillr&cklig strandlangd kan anvisas (minst 40 m per byggplats)

Edella mainittujen teemojen lisdksi tarkastellaan myds;

- Tayttyvatko rakennuspaikkaehdot (vahintdan 2000m=2)

- Onko kyseisilla kiinteistdilla sama juridinen omistaja

- Onko rannan pituus riittava (vahintdan 40 m rakennuspaikkaa kohti)

Helhetsbedomning: Uppnas en lika bra, eller forbattrad, situation om byggplatsen
flyttas?
Kokonaistarkastelu: Saavutetaanko yhta hyva, tai parantunut tilanne, jos
rakennuspaikka siirretaan?

18



4. Kommande skeden, vaxelverkan samt riktgivande tidtabell
Tulevat vaiheet, osallistuminen seka alustava aikataulu
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Kommande skeden, riktgivande tidtabell samt
Tulevat vaiheet, alustava aikataulu seka

 Inlamningstid for 6nskemal ->30.11/2024
Toivomusten jattamisaika

* Uppgobrande av utredningar samt planutkast var 2025-host 2025 / kevat 2025-syksy 2025
Selvitysten sek& kaavaluonnoksen laadinta

 Planutkast till paseende / Kaavaluonnos nahtavilla Vinter 2025/2026 / talvi 2025/2026

* Eventuella tillaggsutredningar Var/sommar 2026 / kevat/kesa 2026
Mahdolliset lisdselvitykset

* Uppgobrande av planforslag

Kaavaehdotuksen laadinta Sommar-Host 2026 / kesa-syksy 2026
 Planforslag till paseende / Kaavaehdotus nahtavilla HOst 2026 / syksy 2026
* Eventuella justeringar och godkannande Vinter/Var 2027 - / talvi/kevat 2027 -

Mahdolliset korjaukset ja hyvaksyminen

Ramboll
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