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BAKGRUND

Kommunstyrelsen har den 2.10.2023 8 163 beslutat
att inleda revidering av delgeneralplan for Malax
kommuns havsstrander och delgeneralplan for
havsnara boende.

Mojlighet till att anvisa omraden lampliga for fast
boende utreds som en del i planlaggningsprocessen
enligt kriterier som kommunstyrelsen tagit beslut om
den 11.12.2023.

| utredningen definierades de omraden dar det med
tanke pa kommunens samhallsstruktur och ekonomi
ar mest fornuftigt att andra byggnadernas
anvandningsandamal till fast boende. | GIS-baserade
analysen har man med hjalp av poangséattning
presenterat de zoner som ar gynnsamma for att
andra fritidshus till fast boende.

Ramboll

TAUSTA

Kunnanhallitus paatti 2.10.2023 § 163 aloittaa
Maalahden kunnan merenrannan osayleiskaavan ja
Merilaheinen asuminen osayleiskaavan tarkistuksen.

Osana kaavoitusprosessia selvitetdan mahdollisuutta
osoittaa vakituisen asumisen paikkoja Kkriteerien
perusteella, joista kunnanhallitus teki paatoksen
11.12.2023.

Tasséa selvityksessa maariteltiin ne alueet, joilla
rakennusten kayttotarkoituksen muutos vakituiseen
asuinkayttdoon on kunnan yhdyskuntarakenteen ja
talouden kannalta jarkevinta. Paikkatietotarkasteluna
tehdyssa tyossa on esitetty pisteytyksen avulla ne
vyOhykkeet, jotka ovat edullisia vapaa-ajanasuntojen
vakinaiseksi muuttamiselle.



Principer for beviljande av undantagslov for
andring fran fritidsbostad till fast bostad

1. Andringen far inte fororsaka kommunen avseviarda kostnader

« Byggplatsen befinner sig pa ett rimligt avstand till skolskjutsar,
t.ex. s att avstand till vedertagen skolskjutsrutt ar hogst ca 3 km
om det inte finns fast bebyggelse i omradet fran forr.

2. Hallbar samhallsstruktur

* Byggplatsen ligger inte mer &n ca 1 km langs existerande vag
fran existerande stadigvarande boende.

« Andringen stoder sig pa en befintlig byastruktur/byasamhalle.

3. vVagforbindelse

« Byggplatsen har en fast vagforbindelse aret om, hela vagstrackan
ar farbar och underhallen aret om.

* Korbanans bredd ar minst 3,5 meter och har tillracklig
barféormaga aret om.

« Avfalls- och avloppstransport ska kunna ordnas fran byggplatsen
aret om.

« Raddningsfordon kan na byggplatsen aret om.
« Hemservice och hemvard kan n& byggplatsen aret om.
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Vapaa-ajan asunnon muuttamista
vakituiseksi asunnoksi koskevan
poikkeusluvan myontamisen periaatteet

1. Muutoksesta ei saa aiheutua kunnalle merkittavia kustannuksia

» Rakennuspaikan on sijaittava kohtuullisen etéisyyden paassa
koulukuljetuksesta mm. siten, ettd etéisyys vallitsevalle
koulukuljetusreitille on korkeintaan 3 km, jos alueella ei ole aiemmin
asuinrakennuksia

2. Kestava yhdyskuntarakenne

* Rakennuspaikka sijaitsee enintdan noin 1 km olemassa olevan tien
varrella olemassa olevista vakituista asunnoista

* Muutos perustuu olemassa olevaan kylarakenteeseen/yhteis6on.

3. Tieyhteys

* Rakennuspaikalta on kiintea tieyhteys ympari vuoden, koko tieosuus
on kulkukelpoinen ja huollettu ympari vuoden.

* Ajoradan leveys on vahintaan 3,5 metriéd ja sen kantavuus on riittava
ympari vuoden.

» Jate- ja jatevesikuljetukset rakennuspaikalle on voitava jarjestaa
ympari vuoden.

* Pelastusajoneuvot paasevat rakennuspaikalle ympari vuoden.
* Kotipalvelut ja kotihoito paasevat rakennuspaikalle ympéari vuoden.



Vapaa-ajan asunnon muuttamista
vakituiseksi asunnoksi koskevan
poikkeusluvan myontamisen periaatteet

Principer for beviljande av undantagslov for
andring fran fritidsbostad till fast bostad

4. Vatten och avlopp 4. Vesi ja viemari

 Fastigheten ska ha tillgang till en tillracklig mangd hushallsvatten » Kiinteistolla on oltava kaytettavissaan riittdva maara

som uppfyller kvalitetskraven enligt halsoskyddslagen.

En fastighet inom Malax vattens verksamhetsomrade ska anslutas
till kommunal vattenledning och spillvattenaviopp. En fastighet
som finns utanfor tatort behover inte anslutas om kraven i 810 i

terveydensuojelulain laatuvaatimukset tayttavaa kayttovetta.

Malax Vattenin toiminta-alueella sijaitseva kiinteisto liitetdan
kunnalliseen vesijohtoon ja jatevesiviemaradintiin. Taajama-alueen
ulkopuolella sijaitsevaa kiinteistda ei tarvitse liittaa, jos

Lagen om vattentjanster uppfylls. Vid fastighetsvis
avloppsvattenrening ska miljoskyddslagens och statsradets
forordnings krav uppfyllas.

« Kommunalteknik som inte finns bekostas av fastighetsagaren

5. Byggnaden och byggnadsplatsen

* Byggplatsen ska vara minst 3000 m2. En mindre areal kan i
sarskilda fall godkannas, dock minst 2000 m2.

« Byggplatsen far inte vara laglant eller ha risk for 6versvamning

eller liknande olagenheter.
« Byggplatsen far inte ha nagra sarskilt kansliga naturvarden.

« Huvudbyggnaden ska befinna sig minst 30 meter fran

strandlinjen. Ett kortare avstand kan i sarskilda fall godkannas,

dock minst 20 meter.
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vesihuoltolain 10 §:n edellytykset tayttyvat. Kiinteiston jatevesien
puhdistuksessa on taytettava ymparistonsuojelulain ja
valtioneuvoston asetuksen vaatimukset.

* Rakentamattoman kunnallistekniikan maksaa kiinteiston omistaja

5. Rakennus ja rakennuspaikka

* Rakennuspaikan tulee olla vahintadn 3000 m2. Pienempi alue
voidaan hyvaksya erityistapauksissa, mutta vahintdan 2000 m2.

* Rakennuspaikka ei saa sijaita alavalla alueella, tulvariskialueella
tai olla vastaavan haitan vaaraa.

* Rakennuspaikalla ei saa olla erityisen herkkia luontoarvoja.

« Padarakennuksen on oltava vahintaan 30 metrin paassa
rantaviivasta. Erityistapauksissa voidaan hyvaksya lyhyempi
matka, mutta vahintadn 20 metria.



GlS-analys
Paikkatietotarkastelu

« Bakgrundsmaterialet bestod av 6ppna data fran
Finlands miljocentral (SYKE), Trafikledsverket och
Lantmateriverket samt information fran kommunen

» Tausta-aineisto koostui Suomen
ympaéristokeskuksen (SYKE), Vaylaviraston ja
Maanmittauslaitoksen avoimista aineistoista seka
kunnalta saaduista tiedoista.

« Utredningens teman baserar sig pa principerna for
beviljande av undantagslov for andring fran
fritidsbostad till fast bostad

» Tarkastelun teemat perustuvat vapaa-ajan asunnon
muuttamista vakituiseksi asunnoksi koskevan
poikkeusluvan myodntamisen periaatteisiin

« Teman har poangsatts utifran deras betydelse for
samhallsstrukturen och de faktorer som kommunen
anser vara viktiga vid placering av fast bosattning.

» Teemat on pisteytetty sen perusteella, mika niiden
merkitys on yhdyskuntarakenteen kannalta ja mita
tekijoita kunta nakee tarkeéana vakituisen
asutuksen sijoittamisessa.
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Tema Analys Poang
Teema Tarkastelu Pisteet
Under 1 km fran skolskjutsrutten langs vagen 10
Alle 1 km koulukuljetusreitilta tieta pitkin
1. Kostnadseffektivitet R . . .
Under 2 km fran skolskjutsrutten langs vagen
1. Kustannustehokkuus ) e e i 8
Alle 2 km koulukuljetusreitilté tieta pitkin
Under 3 km fran skolskjutsrutten langs vagen 6
Alle 3 km koulukuljetusreitilta tieta pitkin
YKR-tatort
a_or 10
YKR-taajama
YKR-tatorters randomraden 1 km 9
2. Samhallsstruktur YKR-taajaman lievealueet 1 km
2. Yhdyskuntarakenne YKR-landsbygdsbebyggelse 6
YKR-maaseutuasutus
Under 1 km fran fast boende langs vagen 8
Alle 1 km vakituisesta asutuksesta tieta pitkin
Under 100 m fran statliga, kommunala och privata
(kérbanans bredd ar minst 3,5 m) vagar 6
Alle 100 m valtion, kunnan ja yksityisten (ajoradan leveys yli 3,5 m)
omistamista teistéa
Under 500 m fran statliga, kommmunala och privata
3. vagforbindelse (kdrbanans bredd ar minst 3,5 m) vagar 4
3. Tieyhteys Alle 500 m valtion, kunnan ja yksityisten (ajoradan leveys yli 3,5 m)
omistamista teista
Under 1 km fran statliga, kommunala och privata (kérbanans
bredd ar minst 3,5 m) vagar >
Alle 1 km valtion, kunnan ja yksityisten (ajoradan leveys vahintaan
3,5 m) omistamista teista
Ligger i verksamhetsomrade for vattenledning 3
4. Vatten och avlopp Sijaitsee vesijohtoverkoston toiminta-alueella
4. Vesi ja viemari Ligger i verksamhetsomrade for avliopp 3
Sijaitsee viemariverkoston toiminta-alueella
Ligger utanfor omradet med dversvamningsrisk 6

. Byggnadsplatsen
. Rakennuspaikka

Sijaitsee tulvariskialueen ulkopuolella

Avstand fran strandlinjen minst 30 m
Etaisyys rantaviivasta vahintaan 30 m




1. Kostnadseffektivitet

1. Kustannustehokkuus

» Kartan intill visar de omraden som
ligger mindre an 3 km fran
skolskjutsrutten langs vagen

* Oheisella kartalla on osoitettu alueet,

jotka ovat alle 3 km
koulukuljetusreitilté tieta pitkin

« Skolskjutsrutterna baserar sig pa
hogstadiets och kollektivtrafikens
rutter. P& grund av variationen i
lagstadieelevernas skolskjutsrutter
beaktas de inte i analysen.

» Koulukuljetusreitit perustuvat
ylakoulun ja julkisen liikenteen
reitteihin. Alakoululaisten
koulukuljetusreittien vaihtelevuuden
vuoksi jatetdan ne huomioimatta
analyysissa.
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Rénnskdret

2. Samhallsstruktur
2. Yhdyskuntarakenne
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2. Samhallsstruktur
2. Yhdyskuntarakenne

« Kartan intill visar de omraden
som ligger mindre an 1 km fran
fast boende langs vagen

* Oheisella kartalla on osoitettu
alueet, jotka ovat alle 1 km
vakituisesta asutuksesta tieta
pitkin
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(.

Planldggningsomrade
Kaava-alue

Fast bostad
Asuinrakennukset

Under 1 km fran fast boende
langs vagen: 8p

Alle 1 km vakituisesta
asutuksesta tieta pitkin: 8p

Grundkarta/Tausta:
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3. Vagforbindelse
3. Tieyhteys

« Kartan intill visar de omraden
som ligger under 100 m, 500 m
och 1 km fran statliga och
kommunala vagar samt fran
privata vagar vars korbredd ar
over 3,5m.

* Oheisella kartalla on osoitettu
alueet, jotka ovat alle 100 m,
500 m ja 1 km valtion ja kunnan
omistamista teista seka
yksityisen tahon omistamista
teista, joiden ajoradan leveys on
yli 3,5 metria.
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Planldggningsomrade
Kaava-alue

Under 100 m fran statliga,
kommunala och privata vagar: 6p
Alle 100 m valtion, kunnan ja
yksityisten omistamista teista: 6p

Under 500 m fran statliga,
kommunala och privata: 4p

Alle 500 m valtion, kunnan ja
yksityisten omistamista teista: 4p

Grundkarta/Tausta:
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Material/Aineisto:
© Trafikledsverket/
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Under 1 km fran statliga, kommunala
och privata: 2p

Alle 1 km valtion, kunnan ja
yksityisten omistamista teista: 2p

Galoren




4. Vatten och avlopp
4. Vesl ja viemari

e Kartan intill visar
verksamhetsomraden for vatten
och avlopp

* Oheisella kartalla on osoitettu
vesihuollon toiminta-alueet

« Inom verksamhetsomradet for
vatten 3 p, inom avloppsomradet
3 p, inom bada omraden
tillsammans 6 p.

* Vesijohdon toiminta-alueelle
pisteitd 3 p, viemarin toiminta-
alueelle 3 p, molemmilta alueilta
yhteensa 6 p
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Planldggningsomrade

- Kaava-alue

- Verksamhetsomradet, Avlopp: 3p
- Toiminta-alue, Viemari: 3p

--- Verksamhetsomradet, Vatten: 3p
"7~ Toiminta-alue, Vesijohto: 3p
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5. Byggnadsplatsen
5. Rakennuspaikka

« Kartan intill visar de omraden
som ligger utanfér omradet med
oversvamningsrisk

* Oheisella kartalla on osoitettu
alueet, jotka sijaitsevat
tulvariskialueen ulkopuolella
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5. Byggnadsplatsen
5. Rakennuspaikka

« Kartan intill visar de omraden
som ligger minst 30 m fran
strandlinjen

* Oheisella kartalla on osoitettu o el _
alueet, jotka sijaitsevat o [ (S ' rakish, | Stenskars.
vahintaan 30 m rantaviivasta 0 : A

rsorarna

Bergdfjarden &
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Formanlighetszoner
EdullisuusvyoOykkeet

* Nedan visas den totala poangen
som bestar av olika faktorer.

* Ohessa on esitetty eri tekijoista
muodostuva kokonaispistemaara.

« Andringen av anvandningsandamal
ar mer fordelaktig ju hogre
totalpoangen ar.

» Kayttotarkoituksen muutos on
edullisempaa, mita suurempi
kokonaispisteméaara on.

 Alla omraden med farg uppfyller

kraven till viss grad. — Planlaggningsomrade

Kaava-alue

» Kaikki varilliset alueet tayttavat Totala poéngen

vaatimukset jossain maarin. KO'(:”a'lsg'Stemaarat
11 - 20
21 - 30

31 - 40

Ramboll -41 - 50
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