Beteckningar och bestammelser:

Merkinnat ja maaraykset:

AP

AT

AT-2

AM

RA

MT

MU

ME

MY

MA

SL

sl-2

sl-3

Smahusdominerat bostadsomrade

Pientalovaltainen asuntoalue

Omréade for bycentrum

P& omradet far uppféras smahusbebyggelse, byggnader for offentlig och enskild service,
byggnader for jord- och skogsbruk samt till beyggelsen ansluten, icke miljéforstorande smaindustri.

Nya pélsdjursfarmer bor ej forlaggas till omradet.

Generalplanen utgér inte hinder fér utbyggande av svinhus och pélsdjursfarm, om det med
beaktande av medicinalstyrelsens rekommendation och HFD:s praxis annars skulle vara mojligt.

Rekommendationer:

1. Nybyggnader bdr till sin placering och utformning anpassas till landskaps- och bybilden

2. Vid placeringen av nya bostadsbyggnader skall man félja halsovardsmyndigheternas
anvisningar gallande avstandet till befintliga djurstath palsdjursfarmer.

Kylékeskuksen alue

Alueelle saa rakentaa pysyvaa asutusta, maatilojen talouskeskuksia, asumista hairitseméa-
tontéa pienteollisuutta, yksityisia ja julkisia palveluja.

Uusia tarhoja ei tule sijoittaa alueelle.
Yleiskaava ei ole esteena sikalan ja turkistarhan rakentamiselle, jos se ei olisi 1aékinto-
hallituksen suositus ja KHO:n kaytantd huomioon ottaen muutoin mahdollista.

Suosituksia:

1. Uudet rakennukset tulee sijainniltaan ja muodoltaan sopia maisema- ja kylakuvaan.

2. Uusien asuinrakennusten sijoittamisessa tulee noudattaa terveysviranomaisten ohjeita
etaisyydesté olemassa oleviin elainsugjiin ja turkistarhoihin.

Omrade for bycentrum

Omrade for bycentrum inom skyddszon for palsdjursuppfodning eller svingard.

Byggandet av bostader inom zonen ér tillatet endast d& byggandet sker i anslutning till pals-
djurs- eller svinuppfodning. Befintliga byggnader far renoveras och utvidgas.

Namnden har rétt att prova huruvida byggande av bostad for andra &n pals-
och svinfarmare skall tillatas.

Begransningarna upphar ifall tillstdnden att bedriva djurhushalining dras in fér palsdjursupp-
fodning eller svingard. Efter det att skyddszonen har avlagsnats far fast bosattning, driftscentra

for lantbrukslagenhet, smaindustri som inte stor boende samt privat och offentlig service
byggas pa omradet.

Nya farmer bor inte placeras p& omradet.

Kylakeskuksen alue

Kylakeskuksen alue, joka sijaitsee turkistarha-alueen suojavyohykkeella.
Asuntojen rakentaminen vydhykkeellé on sallittu vain sen liittyessé turkistarhaukseen tai
sikalatalouteen. Olemassa olevia asuntoja saa peruskorjata ja laajentaa.

Lautakunnalla on oikeus koettaa kuinka asunnon rakentaminen muille kun turkistarhaajalle
tai sikala-tarhaajalle on sallitettava.

Rajoitukset poistuvat jos turkistarha-alueen tai sikalan elaintenpitoluvat puretaan. Suoja-
vyohykkeen poistuttua, alueella saa rakentaa pysyvaa asutusta, maatilojen talouskeskuksia,
asumista hairitsematonta pienteollisuutta, yksityisia ja julkisia palveluja.

Uusia tarhoja ei tule sijoittaa alueelle.

Kvartersomréde for lantbrukslagenheters driftscentrum
Maatilojen talouskeskusten korttelialue

Omrade for fritidsbostader

Loma-asuntoalue

Jord- och skogsbruksdominerat omrade

Omradet reserveras i framsta rummet for jord- och skogsbruk och dartill hérande
byggnadsverksamhet

Rekommendationer:

1. Nya bostadsbyggnader bor i férsta hand férlaggas i anslutning till befintlig bebyggelse eller i dvrigt
i nérheten av befintlig vag och vattenledning.

2. Oppna slatter bér om majligt lamnas obeyggda.

3. Vid placeringen av nya bostadsbyggnader skall man folja halsovardsmyndigheternas anvisningar
om avstandet till befintliga djurstall och palsfarmer.

4. Kalhuggning av skog som gransar till &ker bor undvikas.

5. Backfarorna bor bevaras i naturtillstand, rensning dock tillaten.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue

Alueet varataan ensisijaisesti maa- ja metsatalouteen, seka siihen liittyvaan rakentamiseen.

Suosituksia:

1. Uudet asuinrakennukset tulee sijoittaa olemassa olevan asutuksen yhteyteen tai muutoin
nykyisen tien tai vesijohdon laheisyyteen.

2. Avoimia peltoalueita on mahdollisuuksien mukaan jatettava rakentamatta.

3. Uusien asuinrakennusten sijoittamisessa tulee noudattaa terveysviranomaisten ohjeita etaisyydesta
olemassa oleviin eléinsuajiin ja turkistarhoihin.

4. Peltoon rajoittuvan metsan avohakkuu on véltettava.
5. Ojien uomat on sdilytettédva luonnontilassa, perkaaminen on kuitenkin sallittu.

Jord- och skogsbruksomrade

Omrédet bor bevaras som jord- och skogsbruksomrade. P& omradet far uppféras byggnader for jord-
och skogsbruk samt ekonomibyggnader i anslutning till befintlig bostad. Utéver befintligt bostadshus

kan i anslutning till jordbrukslagenhets driftscentrum uppforas ytterligare en bostad. Bildande av nya

tomter for bostadsbyggande skall helst undvikas.

Rekommendationer:
1. Kalhuggning av skog som gransar till aker bor undvikas.
2. Backfarorna bor bevaras i naturtillstdnd, rensning dock tillaten.

Maa- ja metsétalousalue

Alue on séilytettdva maa- ja metsatalousalueena. Alueella saa rakentaa olemassa olevaan asuntoon
littyen maa- ja mestétaloutta palvelevia rakennuksia seké talousrakennuksia.

Olemassa olevan asuinrakennusten lisaksi saa tilan talouskeskukseen yhteyteen rakentaa yksi asunto.

Uusien asuntotonttien muodostamista tulisi valttaa.

Suosituksia:
1. Peltoon rajoittuvan metsan avohakkuu on valtettava.
2. Ojien uomat on sdilytettdva luonnontilassa, perkaaminen on kuitenkin sallittu.

Jord- och skogsbruksomrade, behov av att styra friluftslivet

Omradet reserveras for jord- och skogsbruksverksamhet och dartill hérande byggnadsverksamhet, sa att

frilufts- och rekreationsbehovet beaktas.

Rekommendation:

Nya bostadsbyggnader bor i forsta hand férlaggas i anslutning till befintlig bebyggelse eller i 6vrigt i narheten

av befintlig vag och vattenledning.

Maa- ja metséatalousalue, ulkoilun ahjaamista tarvetta

Alue varataan maa- ja mestataloutta, seka siihen liittyvaa rakentamista varten siten, etté ulkoilu- ja virkistys-

tarve otetaan huomioon.

Suositus:

Uudet asuinrakennukset tulee ensisijaisesti sijoittaa olevan asutuksen yhteyteen tai muutoin nykyisen tien

tai vesijohdon laheisyyteen.

Stor enhet for husdjursskotsel

Bostader far ej uppforas pd omradet.

Kotielaintalouden suuryksikkd

Asuntojen rakentaminen alueella ei ole sallittu.

Jord- och skogsbruksomrade, miljovarden

Omréade som reserverats framst for jord- och skogsbruksandamal.

Ovrigt byggande &n det som &r avsett for behovet enligt omradets huvud-
anvandningsandamal ar forbjudet.

Maa- ja metséatalousalue, ymparistdarvoja

Alue, joka on tarkoitettu padasaiassa maa- ja metsatalouden harjoittamista varten.

Muu kuin alueen paakayttdtarkoitukseen tarpeita varten tapahtuva rakentaminen on kielletty.

Landskapsmassigt vardefullt akermarksdominerat omrade

Omrade, som huvudsakligen ar avsett for idkandet av jordbruk, s att akeromradet bevaras 6ppna utan

byggnation.

Maisemallisesti arvokas peltoalue

Alue, joka on tarkoitettu padsaiassa maatalouden harjoittamista varten, siten etta peltoalue sailyy avoimena

ja rakentamatta.

Naturskyddsomrade

Omréadet ar skyddat eller ar avsett for att skyddas enligt naturskyddslagen.
Nybyggnader far ej uppforas pa omradet.
Gravning, sprangning, utiamning och fylining av markomrade, fallning av trad samt 6vriga

atgarder, som hotar omradets naturforhallande, ar forbjudet pa omradet, innan ett naturskydds-
omréde har grundats.

Luonnonsuojelualue

Alue on luonnonsuojelulailla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu.
Alueelle ei saa rakentaa uudisrakennuksia.

Alueella on kielletty maaperan kaivaminen, louhiminen, tasoittaminen, tayttaminen, puiden
kaataminen sekd muut alueen luonnontila vaarantavat toimenpiteet, kunnes siitd on muodostettu
luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue.

Vardefullt naturobjekt

Eventuell sarskilt viktig livsmiljé enligt skogslagen. Atgarderna vid vard och drift p4 omradet skall
utféras s& att omradets vardefulla sardrag inte dventyras.

Arvokas luontokohde

Mahdollinen mestalain mukainen erityisen térkea elinymparistd. Alueella tehtavat hoito- ja
kayttdtoimenpiteet tulee tehda siten, etta alueen arvokkaat ominaispiirteet eivét vaarannu.

Vardefullt naturobjekt

Eventuell sarskilt viktig livsmiljo enligt vattenlagen. Omradets vardefulla sardrag far inte aventyras.

Arvokas luontokohde

Mahdollinen vesilain mukainen erityisen térkea elinymparistd. Alueen arvokkaitaominaispiirteité
ei saa vaarantaa.

Omréde for kommersiell service

KM

Kaupallisten palvelujen alue

Omréde for offentlig service och forvaltning

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue

Specialomrade
E
Erityisalue
Taktomrade
EO
Kaivosalue
Omréde for avfallshantering
EJ . -
Jéatteenkasittelyalue
Begravningsplats
EH
Hautausmaa
Skyddsgronomrade
EN o
Suojaviheralue
Industri- och lageromrade
T
Teollisuus- ja varastoalue
Hamnomrade
LS
Satama-alue

Delgeneralplaneomradets grans

Osayleiskaava-alueen raja

Omradesgrans

Alueraja

Skyddszon for palsdjursfarmomrade eller svingard

Inom zonen far ej uppféras nya bostadsbyggnader i annat fall &n att dessa ansluter sig till
utévandet av palsdjursnaring eller svinuppfédning.

Befintliga bostader far renoveras och utvidgas. Ny byggnad far uppforas i stallet for gammal
byggnad.

Ifall tillstdnden for bedrivande av husdjursskétsel i storenheter dras in trader
det normala anvandningsandamalet fér omradet ikraft.

Turkistarha-alueen tai sikalan suojavydhyke

Asuntojen rakentaminen vydhokkeellé on sallittu vain sen liittyessa turkistarhaukseen tai
sikatalouteen.

Olemassa olevia asuntoja saa peruskorjata ja laajentaa. Vanhan rakennuksen tilalle saa
rakentaa uuden.

Jos kotielaintalouden suuryksikon elaintenpitoluvat peruutetaan, alueen normaali kaytto-
tarkoitus astuu voimaan.

Omréade for vindkraftverk
Tuulivoimaloiden alue

Utvidgningsriktning.
<: Laajenemissuunta.
Omréade som &r vardefullt med tanke pa

stads- eller bybilden

Rekommendation:

Nybyggnader och andringar i existerande byggnader bér ifrdga om utformning, proportioner
och material anpassas till den gamla bebyggelsen.

Den huvudsakliga verksamheten och byggandet p& omradet bor anpassas till omradets
landskapsmaéssiga, naturskyddsmaéssiga och kulturhistoriska varden. Omradets landskapsbild
far inte fordarvas. Kulturhistoriskt vardefulla helheter skall bevaras.

Kaupunki- tai kylakuvallisesti arvokas alue

Suositus:

Uudet rakennukset tai rakennuksissa tehtavat muutokset tulee muodon, mitta-

kaavan ja materiaalin suhteen sopeuttaa olemassa oleviin rakennuksiin.

Pé&aasiallinen toiminta ja rakentaminen alueella pitdéa sopeuttaa alueen maisemallisiin,
luonnonsuojelullisiin ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Alueen maisemakuvaa ei saa pilata.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kokonaisuuksia on séilytettava.

Alternativ vagforbindelse
* - a» *
Mahdollinen liikenneyhteys

Rekreationsobjekt/turistattraktion

Virkistys-/matkailukohde

Friluftsled/Skidspar

Ulkoilureitti/Hiihtorata

Del av delgeneralplan som inte godkéants av kommunfullmaktige.
Osa yleiskaavasta joka ei ole hyvaksytty kunnanvaltuustosta.

Allmanna bestammelser:

Alla byggnader pa byggnadsplatsen bor placeras s&, att de bildar en enhetlig husgrupp.

Utan hinder av de bestammelser som berér byggnadsplatsens byggnadsratt far befintlig
byggnad totalrenoveras och forstérd byggnad erséttas med en ny motsvarande byggnad.

Generalplanens rattsverkningar foér annan planering och fér myndigheternas verksamhet

Enligt markanvéandnings- och bygglagens 42 §:

Generalplanen skall tjana till ledning nér detaljplanen utarbetas och &ndras samt nar &tgarder annars vidtas for

att reglera omradesanvéandningen.

Nar myndigheterna planerar tgarder som galler omradesanvandningen och beslutar att vidta sddana atgarder,

skall de se till att tgérderna inte forsvarar genomférandet av generalplanen.

Generalplanen ersétter en tidigare godkand generalplan for samma omréde, om inte ndgot annat bestams i

planen. P4 detaljplaneomrade galler generalplanen inte, utom i frdga om verkan enligt mom. 1 nér detaljplanen &ndras.

Bygginskrankningar och atgardsbegransningar

Enligt markanvéandnings- och bygglagens 43 §:

Tillstdnd att uppféra en byggnad far inte beviljas sa att genomférandet av generalplanen foérsvaras.

Tillstdnd skall dock beviljas, om férvagrande av tillstdnd pa grund av generalplanen skulle orsaka sokanden betydande
olagenheter och kommunen eller, nar omradet maste anses vara avsatt for ndgot annat offentligt samfund, detta

inte l6ser in omradet eller betalar skalig ersattning for olagenheten (villkorlig bygginskrankning). Nar olagenheten
bedoms beaktas inte andringar som intréffat i agoforhallanden efter det att generalplanen godkénts, om de inte gjorts
for genomfdérande av generalplanen.

Undantag

Enligt markanvandnings- och bygglagens 171 §:

Kommunen kan av sarskilda skal bevilja undantag fr&n bestammelser, forbud och andra begansningar som géller
byggande eller andra atgarder och som har utfardats i markanvandnings- och bygglagen eller med stod av den.

Kommunen far emellertid inte bevilja undantag nar det ar fraga om

1. uppférande av en ny byggnad pa ett strandomrade déar en plan enligt 72 § 1 mom. inte &r i kraft,

2. awvikelser, om de inte &r ringa, frdn den byggratt som angetts i detaljplanen,

3. awvikelse fran en planebestammelse som galler skydd av byggnad eller om,

4. avvikelse fran ett byggforbud enligt 53 § 3 mom, som beror p& att en detaljplan godkants.

I de fall som avses i 2 mom. kan undantag beviljas av den regionala miljécentralen.

Undantag enligt denna paragraf kan inte beviljas frn bestdmmelserna om tillstand fér miljpatgarder och inte frn
de séarskilda forutsattningarna enligt 137 § for bygglov p& omraden i behov av planering

Yleisia maarayksia:

Rakennukset on sijoitettava siten, ettd ne muodostavat yhtenaisen rakennusryhman.
Rakennuspaikan rakennusoikeutta koskevien maaraysten estamatta saadaan olemassa
olevaa rakennusta peruskorjata ja tuhoutunut rakennus korvata uudella vastaavalla rakennuksella.

Yleiskaavan oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja viranomaistoimintaan

Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mukaan:

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaava seka ryhdyttdessé muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestamiseksi.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytt6a koskevia toimenpiteita ja paattdessaan niiden toteuttamisesta
katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista.

Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan, jollei kaavassa toisin maaréata.
Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun asemakaavan muuttamista
koskevan vaikutuksen osalta.

Rakentamis- ja toimenpiderajoitukset

Maankaytto- ja rakennuslain 43 §:n mukaan:

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, etta vaikutetaan yleiskaavan toteutumista. Lupa on kuitenkin
mydnnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epadmisesta aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika kunta tai,
milloin alue on katsottava varatuksi muun julkiyhteison tarkoituksiin, taméa lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista
korvausta (ehdollinen rakentamisrajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei oteta huomioon omistussuhteissa yleiskaavan
hyvéksymisen jalkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niita ole tehty yleiskaavan toteuttamista varten.

Poikkeaminen

Maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n mukaan:

Kunta voi erityisesta syysta myontaa poikkeuksen maankaytto- ja rakennuslaissa saéddetyisté tai sen nojalla annetuista
rakentamista tai muuta toimenpidetté koskevista séannoksista, maarayksista, kiellosta ja muista rajoituksista.

Kunta ei kuitenkaan saa myontéaa poikkeusta, kun kysymys on:

1. uuden rakennuksen rakentamisesta ranta-alueella, jolla ei ole voimassa 72 8:n 1 momentissa tarkoitettua kaavaa,
2. vahaista suuremmasta poikkeamisesta asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta,

3. poikeamisesta rakennuksen suojelua koskevasta kaavaméaarayksesta, tai

4. poikkeamisesta 53 §:n 3 momentissa tarkoitetusta asemakaavan hyvaksymisesté johtuvasta rakennuskiellosta.
Poikkeamisen 2 momentissa tarkoitetuissa tapauksissa voi myontaa alueellinen ymparistokeskus.

Taman pykalan mukaista poikkeusta ei voida myontaa maisematyolupaa koskevista sadnnoksista eika 137 8:ssa saadetyista

rakennusluvan erityisista edellytyksista suunnittelutarvealuella.
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AB HALL&HERRGARD

PLANERING

Marknadsviigen2, 65610 KORSIIOLM, tel 3223211

Berg0o delgeneralplan / Bergdn osayleiskaava

09.01.2001 Skala/Mittakaava 1 : 10 000

Korrigerad/
Korjattu  19.06.2001

Godkéand av kommunfullmaktige/
Hyvaksytty kunnanvaltuustosta 10.12.2001



