MALAX
MAALAHTI

Bemotanden till utkastskedets

respons

Revidering av Malax kommuns byggnadsordning



Nedan har redogjorts for de centrala punkterna i papekandena och utlatandena som inlam-
nats under paseendetiden for utkastet samt programmet for deltagande och bedémning den
21.2-24.3.2025.



Utlatanden

1. Byggnads- och miljonamnden i Malax kommun

Namnden tog del av forslaget. Féljande andringsforslag framfors:

I kapitel 3.5.2, om avstandskrav for djurstall pa annat omrade an en gardsbruksenhet, kunde
stycke tva och tre omformuleras:

Minimiavstdndet fran djurstall, djurskydd, maneger, gédselstdder och inhédgnader till grann-
tomtens grdns ska vara minst 50 meter dd det i ndrheten av gréinsen finns bebyggelse, dag-
hem, skola eller andra objekt som kan stéras, om inte grannens medgivande finns.

Vid tillbyggnad av gamla djurstallar ska tillbyggnaden ske bort fran den plats ddr oldgenhet
kan uppstd, forutsatt att det dr tekniskt mojligt till rimlig kostnad.

Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

2. Tekniska namnden i Malax kommun

Under diskussionen konstaterades enhalligt féljande andrings och kompletteringsforslag for
utkastet till byggnadsordningen:

1. Punkt 3.3.3 kompletteras sa att byggande av bathus ar méjligt direkt intill strandlinjen for
att mojliggora bathusets direkta tillganglighet fran vattnet. Vidare fortydligas punktlistan for
fordelningen av byggratterna for RA, RA-3, LV-1 och LV2 omraden sa att det tydligt framkom-
mer att fordelningen av byggratten avser maximalt antal m? for byggnadstypen. Ytterligare
bor texten kompletteras i punktlistan s att ekonomibyggnadernas férdelningsandel inte in-
verkar pa totala byggnadsratten och saledes inte sdnker den totala byggratten i jamforelse
med nuvarande byggnadsordning.

Bemotande: Noterat, ses over till forslagsskedet.

2. Punkt 5 vid punktlistan for tillstandsplikt for byggande kan ordet "minst” latt tolkas fel.
Ordet "minst” kan korrigeras till ’"mera an” eller ”stoérre an”.
Bemodtande: Noterat, foranleder inga andringar.

3. Punkt 7.2.2 behover fortydligas. Oklart vad som avses och vilken yta man gor procentbe-
rakningen pa.
Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

4. Avfallskarlens placering kunde géras mera enhetligt i byggnadsordningen.
Bemoétande: Noterat. Avstanden baserar sig utgaende fran SPEK:s anvisning Pihan jéteastiat
ja tuhopolttojen torjunta



3. Osterbottens férbund

Osterbottens férbund meddelar att de inte ger ndgot utldtande om utkastet till byggnadsord-
ning.
Bemoétande: Noterat. Féranleder inga atgarder.

4. Osterbottens riddningsverk

Jag har bekantat mig med PDB och utkast till ny byggnadsordning och har som raddningsver-
kets representant féljande kommentarer:

3.5.2 Avstandskrav

-Raddningsverket paminner om att avstandskrav som beror brandsakerhet i djurstall skall
separeras mellan byggande som ej understods och byggande som understdds.

-For byggande som ej understdds galler i skrivande stund Miljoministeriets férordningar om
byggnaders brandsakerhet 848/2017 och 927/2020.

-For byggande dar understod fran Jord- och skogsbruksministeriet soks skall férutom gal-
lande forordningar, som i skrivande stund ar Miljoministeriets férordningar om byggnaders
brandsakerhet 848/2017 och 927/2020 aven beaktas Jord - och skogsbruksministeriets for-
ordning om brandtekniska krav for byggnader som understods 265/2019 eller dess uppda-
teringar.

Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

5. Tillstandsplikt for byggande

"Uppforande av ett nytt byggnadsobjekt kraver ocksa bygglov om byggandet har mer an obe-
tydliga konsekvenser for omradesanvandningen, stadsbilden, landskapet, kulturarvet eller
miljoaspekterna, om byggandet forutsatter myndighetstillsyn for sakerstallande av att de va-
sentliga tekniska kraven uppfylls eller om byggnadstillsynen behéver 6vervaka uppférandet
av byggnadsobjektet med tanke pa det allmanna intresset."

Raddningsverket anser att det klart borde specificeras objekt som kraver myndighetstillsyn.
Raddningsverket anser att viktiga objekt dar myndigheters samarbete behovs ar kemikalie-
objekt som faller under kemikaliesékerhetslagen 390/2005 23 § (kemikalielov, Tukes) och
24 § (Kemikalieanmalan, Raddningsverket), energilager och vindkraftverk.

Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

6.2 Byggande pa grundvattenomrade

Raddningsverket anser att det pa grundvattenomraden eller i dess narhet inte far placeras
produktionsanlaggningar som hanterar och/eller forvarar farliga kemikalier som faller under
kemikaliesakerhetslagen 390/2005 23 § (kemikalielov, Tukes) och 24 § (Kemikalieanmalan,
Raddningsverket).

"Verksamhetsutovaren skall vid planeringen av platsen for en produktionsanlaggning som
tillverkar, hanterar eller lagrar farliga kemikalier eller explosiva varor beakta att produktions-
anlaggningenskallplaceras paetttillrackligt avstand fran omraden som ar sarskilt viktiga och
sarskilt kansliga med tanke pa naturen, fran évriga objekt som ar viktiga med tanke pa miljé-
skyddet samt fran rekreationsomraden sa att sadana explosioner, brander och kemikalieut-
slapp i produktionsanlaggningen som kan forutses inte orsakar fara for miljéskador i dessa
objekt.



En produktionsanlaggning far inte utan sarskild, grundad anledning placeras pa ett viktigt
grundvattenomrade eller ett annat grundvattenomrade som lampar sig for vattenforsorjning,
om det inte pa basis av kemikaliernas egenskaper kan pavisas att dessa inte medfér nagon
fara for grundvattnet. Om en produktionsanlaggning dar farliga kemikalier eller explosiva va-
ror tillverkas, lagras eller hanteras dock placeras pa ett sddant grundvattenomrade, skall det
genom atgarder i fraga om konstruktion och driftteknik ses till att verksamheten vid anlagg-
ningen inte medfor risk for att grundvattnet fororenas." (390/2005 18 §)

Bemodtande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

8.4 Avfallshantering

"Avfallsinsamlingsredskap, sopinhdgnader, komposter och motsvarande ska placeras pa
egen tomt och far inte forfula omgivningen. Dessa far inte heller placeras pa tomtanslutning-
ens frisiktsomrade. Skyddstak for avfallskarl ska placeras minst 8 meter fran byggnaden.
Uppstallning av fler an tva avfallsbehallare ska placeras minst 6 meter fran byggnaden paett
brandsakert satt. Enskilda 240-600 liters karl ska placeras minst 4 meter fran byggnad."
Raddningsverket paminner om att avstand ar bra for att forebygga att en eventuell brand €]
sprids, men vill pd samma gang papeka att det dven ar majligt att anldgga avfallshanteringen
narmare an angivna avstand om det kan sakerstallas tillracklig konstruktiv brandsakerhet.
Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

3. Vastkustens miljoenhet

Handlingarna har granskats ur Miljohdlsovardens perspektiv.

Halsoskyddsarbetet syftar till att undvika att manniskor blir sjuka avden milj6 de vistas och
bori. Malet ar att forebygga och undanrdja oldgenheter for manniskors halsa. Med olagenhet
avses storningar som kan vara skadliga for manniskors halsa och som inte ar ringa och helt
tillfalliga. De aspekter som hanfor sig till halsoskyddet ar framst kopplade till vattenkvalitet
pa hushallsvattnet samt badvatten. Boendehalsan ankommer framst pa byggnadstekniska
lésningar under byggandet. Det kan till exempel réra sig om problem med buller, lukt, mdgel,
fukt, radon, ventilation, avfall eller smittskyddsfragor.

Halsoskyddet vill betona foljande aspekter i byggnadsordningen:

Inomhusmiljoé och boendehalsa

Bostader ska betraffande luftens renhet, temperatur, fuktighet, buller, luftvaxling, ljus, stral-
ningoch 6vriga motsvarande forhallanden vara sadana attde som befinner sigibostaden inte
fororsakas sanitar olagenhet

o Vid placering av uteluftsintag ar risken for att fain féroreningar i ventilationssystemet bland
de viktigaste faktorerna att beakta. Darfor bor detta tas upp i ett tidigt skede av for att saker-
stalla ett minimaltintag av féroreningar. En bra placering av uteluftsintag kan aven minska
behovet av intagsfilter med hansyn till lukt och damm. Det kan ses som ett enkelt allmant
rad, att alltid placera ett uteluftsintag riktat bort fran féroreningskallor.

o Skorstenar ska vara tillrackligt hoga, och i 6vrigt vara utformade och placerade, sa att for-
branningsgaserna inte medfor olagenheter for manniskor

o Vid inkvarteringsverksamheter skall den kommunala halsoskyddsmyndighetens anvis-
ningar iakttas i samband med undantagslovsansokan.

Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.



Avfallshantering

o Bostadsfastigheter ska ha tillrackligt med avfallsutrymmen som ar lattillgangliga och hygi-
eniska. Placering av avfallsbehallare ska vara sddana sa att halsorisker och olagenheter mi-
nimeras, som férekomst av skadedjur och lukt.

o Kompostering ska ordnas sa att det inte uppstar lukt eller sanitar olagenhet. Komposten
ska till sitt utférande och till sin placering vara saddan att djur inte kan komma in i den.
Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

Skydd av grundvatten och hushallsvatten

o Det ar viktigt att byggnadsordningen innehaller krav pa skydd av hushallsvatten, sarskilt i
omraden dar fastigheter ar beroende av enskilda vattentakter. Skyddszoner kring grundvat-
tentakter ska vara tillrackliga for att forhindra kontaminering och paverkan av grundvattenni-
vaer. Likasa ska avstanden till enskilda brunnar vara tillrackliga. Klimatférandringens inver-
kan, inklusive prognoser om férandrade vattenfléden och extrema vaderhandelser ska beak-
tas vid byggande.

Bemoétande: Noterat. Féranleder inga andringar, namns pa en allman niva redan.

Smaindustri och djurstallar nara bostader

o Aven narheten till badstrander, vattentakter och enskilda brunnar ska beaktas.
Byggandet omfattning

o I djurhallningen ska regelverk anknutnatill djurens valfard iakttas samt tillsynsmyndighet-
ernas anvisningar gallande eventuella halsoskyddsaspekter.

Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

Avloppsvatten

o Avlopp ska placeras, byggas och skotas sa att avlioppet inte ger upphov till forsamring av
den hygieniska kvaliteten pa hushallsvatten, vattnet vid en allman badstrand eller marken.
Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

4. ﬁsterbottens museum

Rakennusjarjestyksen luonnos on laadittu huomioiden Kuntaliiton ohjeet ja Maalahden alu-
een omia erityispiirteita. Pohjanmaanmuseo toteaa, etta rakennusjarjestysluonnos on selkea
ja johdonmukainen kokonaisuus ja pitaa hyvana, etta rakennusjarjestyksessa on selitetty
keskeisia kasitteita, jotka ovat monelle vieraita. Rakennusjarjestyksen maaraysten sisaltoon
on museolla seuraavia huomioita:

- Pykala 2.7.2 Valaistut laitteet. Minne valaistuja laitteita saa sijoittaa? Olisiko syyta rajoittaa
tallaisten laitteiden sijoittamista arvokkaille maisema- ja rakennetun ympariston alueille?
Bemodtande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

- Pykala 3.3.3 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella. Kohdassa ohjataan rakennus-
oikeuden maaria ja jakautumista eri alueilla. Museo toteaa, etta osa-alueiden otsikoissa ole-
vat kaavamerkinnat on hyva kirjoittaa auki esim. pykalan lopussa. Mita tarkoittaa RA, RA-3 ja
LV-1ja LV-2? Lisaksi museo katsoo, etta kalastajamajojen rakentamisen ohjauksessa on pa-
rempi kayttaa sanamuotoa — tulee, luonnoksessa kaytetyn tulisi- sanan sijaan, jotta ohjaus-
vaikutus on riittava.

Bemodtande: Noterat, justeras till forslagsskedet.



- Pykala 4.2 Rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla alavilla alueilla. Koh-
dassatodetaan, etta alimman rakennuskorkeuden maarittamisessa sisavesien rannoilla suo-
situksena on, etta lahtokohtana on keskimaarin kerran 100 vuodessa sattuvan tulvan kor-
keus. Museo kysyy, tuleeko huomioidajoillain alueillamyés meritulvan mahdollisuus? Taioli-
siko parempi puhua vain rantarakentamisesta.

Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet

- Pykala 5.1.3 Aurinkosahkdjarjestelmat. Museo esittaa, etta aurinkopaneelit tulee sijoittaa
suojeltujen ja arvokkaiden kohteiden pihapiireissa ensisijaisesti talousrakennuksien katoille.
Museo toteaa lisaksi, etta paneelien sijoittamiseen tulee suojeltavissa kohteissa aina hakea
lupa, jotta niiden soveltuvuus ja sijoittaminen rakennukseen tai rakennuksen ymparistoon
voidaan varmistaa. Luvanvaraisuudesta vapautumista ei tule kohdentaa suojeltuihin kohtei-
siin. Lisaksi museo toteaa, etta suojeltujenkohteiden muutoksista tulee pyytaa museoviran-
omaisen lausunto.

Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

- Pykala 5. Rakentamisen luvanvaraisuus. Luvanvarainen on kohdan 8. mukaan erityista toi-
mintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita ymparoivien alueiden kay-
tolle (esim. aurinkopaneelikenttd). Liittyen pykaldaan 5.1.3. maahan asennettavien aurinko-
paneelien vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoéon tulee huomioida ja arvioida. Mitta-
kaavaltaan maahan asennettavat paneelit voivat olla joko kotikaytt6on tai suurempaan sah-
kontuotantoon tarkoitettuna, joten asiatulee huomioidayksittaisen kohteen ja/taialueenna-
kokulmasta.

Bemoétande: Noterat, enligt 5.1.3 befrias panelfalt eller solfangare som installeras pa annat
satt an parallellt med byggnadens tak da deras totala areal ar under 10 m2.

- Pykala 5.1.6. Julkisivuun kiinnitettavat laitteet. Pykalassa tulee suojeltavan alueen kasite
avata selkeammin.
Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

- Pykalat 5.1.9 ja 5.1.10. Lantalat, lietesailiot ja laakasiilot seka Siilot ja varastointisailiot. Py-
kalissa vapautetaan luvanvaraisuudesta asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakes-
kuksiin sijoittuvat nimetyt rakennelmat tietyin kokorajoituksin. Onko tarpeen ohjata rakenta-
misen kokonaismaaraa tilavuuksien, pinta-alojentai rakennuksien kappalemaarien osalta vai
halutaanko mahdollistaa esimerkiksi usean 10 metrin korkuisen siilon rakentaminen ilman
luvan hakemista?

Bemodtande: Noterat, foranleder inga andringar.

- Pykala 6.1.1. Arvokkaan kulttuuriymparistdéalueen ja -kohteen maaritelma.
Alakohdassa 4. Kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat
rakennuskohteet ja -alueet. Jos tallainen hoitosuunnitelma on laadittu, niin tassa olisi hyva
olla linkki. Museon kasityksen mukaan tallaista ei kuitenkaan ole, mutta Maalahdessa on kui-
tenkin laadittu hieno kulttuuriymparistéohjelma, jota voidaan kayttaa vastaavalla tavalla.
Museo esittaa, etta arvokkaista kulttuuriympariston alueista kootaan oma liitekartta, josta on
helposti hahmotettavissa huomioitavat arvokkaat ymparistot kunnan alueella.
Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.



- Pykala 6.1.2. Erityisalueen yleiset maaraykset. Museo toteaa, etta pykala on hyvin kirjoi-
tettu, mutta esittaa tekstia taydennettavaksi. Tavoitteena on, etta kuntalaisten on helpompi
ymmartaa, millaiseen rakentamiseen arvokkailla alueilla pyritaan. Esimerkiksi tekstissa voisi
olla esitettyjen lisaksi seuraavasti: Erityista huomiota on kiinnitettava julkisivumateriaalien
yhtenaisyyteen seka rakennusten sijoittumiseen ymparistoon, maisemaan seka alueen ra-
kennuskantaan, jotta maisemassa sailyy sen arvot erityispiirteineen. Historiallisesti ja maise-
mallisesti arvokkaita rakennuksia ei saa purkaailman pakottavaa syyta. Suojeltua rakennusta
ei saa muuttaa tai kayttaa niin, etta rakennuksen suojeluarvo vahenee.

Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

- Pykala 6.1.3. Suojellun rakennuksen maaritelmia. Museo muistuttaa, etta sisatilojen suoje-
lussa voi olla kyse my0s tulisijojen sailyttamisesta pykalassa mainittujen muiden rakennus-
osien lisaksi.

Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

- Pykala 6.1.5. Arkeologiset kohteet. Museo esittaa myds arkeologisten kohteiden huomioi-
mista rakentamisen ohjaamisessa.
Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

- Pykala 9. Rakennuksen tai sen osan purkaminen. Museo kysyy, onko tarpeen tassa koh-
dassa lisata, etta tarvittaessa voidaan pyytaa esittamaan rakennuksen kunnosta selvitys pur-
kamisen syynperusteluksi? Lisaksi museo pohtii, onko tarpeen rakennusjarjestyksessa vai
muussa kaytannossa edellyttaa purkulupahakemukseen liitettavaksi valokuvia kohteesta
seka selvitys rakennuksen purkamisen syista lupakasittelyn sujuvoittamiseksi.
Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

Pohjanmaan museo toteaa, ettd Maalahden kunnan rakennusjarjestyksen uudistaminen ete-
nee hyvassa jarjestyksessa. Museolla ei ole huomautettavaa rakennusjarjestyksen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta. Rakennusjarjestyksen luonnokseen museo on tuonut esiin
tarkennuksia ja kysymyksia. Museo toivoo, etta rakennusjarjestyksen paivittamisen yhtey-
dessa Maalahden arvokas rakennettu ymparisto voidaan tuoda selkeasti esille kuntalaisille,
jotta tieto rakentamisen mahdollisuuksista ja rajoitteista olisi helposti saatavilla.
Bemotande: Noterat, foranleder inga andringar.

5. Malax Vatten

Direktionen anser attipunkt 8.6, Dagvatten och draneringsvatten andras ordalydelseniandra
stycket till: Dagvatten och drdneringsvatten far inte avledas till avloppsvattenledningen.
Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

6. Narings- trafik- och miljocentralen

Omradesanvandning

P& NTM-centraleni Sdédra Osterbotten arbetar projektchef Mervi Abell med ett utvecklings-
projekt som stdder verkstallandet av bygglagen. Projektets syfte ar att handleda omradets
kommuner i uppgifterna enligt den nya bygglagen. For kommunen lonar det sig att dra nytta
av utbytet och resultaten fran projektet aven da byggnadsordningen utarbetas. Fornyandet



av byggnadsordningeniMalax kommunarunderarbete ochnuiutkastskedet. NTM-centralen
lyfter fram foljande aspekter och fragestallningar for kommunen att ta stallning tilli det fort-
satta arbetet. Kommunen hari sitt arbete med byggnadsordning utgatt fran kommunférbun-
dets mall till byggnadsordning vilket ar bra. Till forslagsskedet ar det skal att kontrollera ifall
mallen uppdateras for att motsvara den preciserade tolkningen av bygglagen som gors an
efter.

Bemotande: Noterat.

I punkt 3.2.3 Foreskrifter om byggplatser som omfattas av placeringstillstand fér ren om-
stallning har angetts att byggplatsen bor vara minst 5000 m2 utanfor detaljplanerat omrade.
Overvagas kunde huruvida det borde anges mera noggrannare vad som avses med en bygg-
plats for ren omstallning om det ar tankt att styra specifika projekt eller funktioner.
Bemodtande: Noterat, foranleder inga andringar.

I kapitel 5 Tillstandsplikt for byggande vore det bra att, i enlighet med mallen till byggnads-
ordning, precisera att tillstand kravs bl.a. fér férnyande av avloppsvattensystem, delning och
sammanslagning av en bostad (viktigt med tanke pa uppratthallande av officiella uppgiftsre-
gister) samt andring av takformen.

Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

I punkt 5.1.3 behandlas Solcellssystem. Overvagas kunde huruvida solfdngare i férsta hand
kunde styras att placeras sa att minsta mojliga olagenhet asamkas (till exempel till ekonomi-
byggnader) da det galler skyddade objekt och vardefulla kulturmiljéer samt ifall utlatande
skall begaras fran regionala ansvarsmuseet.

Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

Oversvamningsskydd och torrlaggning

Byggande vid kusten: Meteorologiska institutet har i publikationen ”Pitkan aikavalin tulva-
riskit ja alimmat suositeltavat rakentamiskorkeudet Suomen rannikolla” (Kahma mfl 2014)
publicerat de ldgsta rekommenderade bygghdjderna langs den finska Ostersjékusten. I pub-
likationen anges de lagsta rekommenderade bygghodjderna utan tillaggshojd, eftersom till-
aggshojden varierar beroende pa byggplatsens lage (t.ex. beroende pa hur utsatt for vagsvall
byggplatsen ar). Mellan Vasa och Kasko ar den lagsta rekommenderade bygghojden utan till-
aggshojd for vagsvall N2000+2,0 m. Vid berdknandet av tillaggshojden kan anvisningar i
handboken ”Tulviin varautuminen rakentamisessa” (Parjanne A, Huokuna M 2014) anvan-
das. Utlatande om den lagsta bygghdjden i kustomraden kan ocksa begaras fran Meteorolo-
giska institutet (avgiftsbelagt).

Bemodtande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

Byggande intill vattendrag: Vid vattendrag (t.ex. sj6ar, alvar) kan utlatande om den lagsta
bygghdjden begéras fran NTM-centraleni Sédra Osterbotten. Vid beraknandet av den lagsta
bygghojden for till exempel bostadsbyggnader skall den lagsta bygghdjden berdknas utga-
ende fran det hogsta vattenstdnd som aterkommer i medeltal en gang pa hundra ar
(HW1/100). Till denna niva skall en tillaggshojd adderas. Tillaggshojden varierar och beaktar
byggnadstyp, klimatférandring, vattendragets egenskaper och vagsvall. D& det galler bygg-
nader somur samhallelig synpunktar viktiga, eller byggnadersom kan orsaka betydande fara
for miljon eller halsan omde ndsavvatten, bér man vid berakningenavden lagsta bygghojden



utga fran den niva en 6versvamning med aterkomstintervallen en gangpa 250 ar (HW1/250)
nar.
Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

Grundvatten I kapitel 6.2.2 Utredningskrav star att “"Byggande pa viktiga grundvattenomra-
den och en bestdende sdnkning av grundvattnet férutsdtter en hanteringsplan och en kontroll-
plan for grundvattnet.” Ordet viktiga bor strykas ur meningen eftersom lagstiftningen om
skyddandet av grundvatten ar likadan fér bade grundvattenomrdden som dr viktiga fér vat-
tenférsérjningen (klass 1) och évriga grundvattenomrdden som ldmpar sig for vattenférsér-
ning (klass 2). NTM-centralen papekaratten bestdende sankningav grundvatten kan férutom
ett hanteringsplan dven krava tillstand enligt vattenlagens 3 kapitel 3 § 2:a moment.
Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

I kapitel 6.2.3 star att “Placering av jordvdrmebrunnar pa grundvattenomrdden férutsditter
férutom bygglov dven tillstdnd enligt vattenlagen.” NTM-centralen ser positivt att kommunen
kraver att tillstand enligt vattenlagen soks for placering av jordvarmebrunnar pa grundvat-
tenomraden. Meningen kunde fortydligas med ordet bergsvdrmebrunnar, och tillsattas att
tillstand kan aven kravas for mark/jordvarmebrunnar.

NTM-centralenanser attdetkan for horisontella markvarmesystem kravas byggnadstillstand
med stod av bygglagens 42 § andra stycke: "Uppférande av ett nytt byggnadsobjekt kréver
ocksd bygglovom byggandet har mer éin obetydliga konsekvenser fér omradesanvdndningen,
stadsbilden, landskapet, kulturarvet eller miljoaspekterna, om byggandet forutsdtter myndig-
hetstillsyn fér sdkerstdllande av att de vdsentliga tekniska kraven uppfylls eller om byggnads-
tillsynen behéver 6vervaka uppférandet av byggnadsobjektet med tanke pa det allménna in-
tresset.” Byggandet av markvarmesystem pa ett grundvattenomrade kan orsaka férorening
av marken eller grundvattnetienlighet med 16 § och 17 § i miljéskyddslagen. Dessutom kan
byggandet av ett markvarmesystem pa grundvattenomraden fa konsekvenser enligt vatten-
lagens 3 kapitel 2 § 5:e moment.

Bemodtande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

Natur

Byggandet pa en tomt och uppférandet av byggnader ska planeras och genomforas sa att
tomtens vegetation, ytformer och sarskilda naturvarden bevaras. Nar en nybyggnad eller en
tillaggsbyggnad byggs pa en tomt vars plan har variti krafti 6ver 10 ar, bér tomtens natur-
varden klargoras i tillstdndsansckan. For alla nybyggnadsobjekt ska man granska de senaste
befintliga observationerna av arter som ingar i sensitiva data. Vid behandlingen av bygglov
ska bestammelserna om skydd av naturtyperi 7 kapitel och bestammelserna om skydd av
arter i 8 kapitel i naturvardslagen (9/2023) beaktas.

Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

Ljusféroreningar ar skadliga for manga arter och darfér ska belysningen i byggnader sarskilt i
kansliganaturomraden planeras sa att belysningsanordningarnas placering, riktning och ljus-
styrka anpassas for att inte i ondédan stéra naturen.

Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

Trafik och infrastruktur

I lagen om trafiksystem och landsvagar (https://www.finlex.fi/sv/lagstiftning/2005/503)
finns bestammelser som galler byggande langs landsvagar. Framforallt lagens bestammelser
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om hur férbindelser ordnas fran landsvagar, till vigomrade och i landsvagens skyddsomrade
samt byggande bredvid vagen ar betydande saval for trafikens smidighet som trafiksaker-
heten. I kapitel 3 i lagen om trafiksystem och landsvagar ges bestammelser som riktas till
landsvagen och i kapitel 4 ges markanvandningsbegransningar som galler omraden som lig-
ger utanfor landsvagsomradet, vilka skulle vara andamalsenliga att framféra i byggnadsord-
ningen. I utkastet till byggnadsordning som ar pa remiss har ovan namnda fragor inte fram-
forts. I byggnadsordningen borde atminstone finnas en allman hanvisning ”Vid byggande i
narheten av landsvagar ska begransningar och bestammelser i gallande lagstiftning som gal-
ler landsvagar beaktas”. Noggrannare skulle landsvagarnas skyddsomraden (pa riks- och
stamvéagar 30 meter och region- och férbindelsevagar 20 meter fran landsvagens mittlinje)
och tillstandsplikten for arbete i landsvagens vagomrade (exempelvis inhagnader bor place-
ras sa att de kan underhallas pa den egna tomtens sida. Annars fordrar exempelvis malning
av stangsel fran vagsidan att arbetstillstand anstks av den ansvariga vaghallningsmyndig-
heten).

Bemodtande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

Punkt 2.7 Reklamanordningar och tekniska anordningar bor preciseras genom att namna till-
standsplikten for reklam och belysta anordningar avsedda for landsvagsanvandarnaoch be-
hovet av att hora den ansvariga vaghallningsmyndigheten i egenskap av granne. I samma
punkt kan dessutom framhavas att reklam och skyltar langs vagen boér tas bort om verksam-
heten, som den satts upp for, har upphort.

Bemodtande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

I punkt 8.2 In- och utfart for fordon och trafikarrangemang, raddningsvag bér man beakta att
anslutningartill landsvag fordrar anslutningstillstand som har beviljats av den ansvariga vag-
hallningsmyndigheten.

Bemodtande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

I punkt 8.6 bor det laggas till att dagvatten inte bor ledas ut i landsvagarnas sidodiken.
Bemotande: Noterat, justeras till forslagsskedet.

Dessutom vill NTM-centralen i Sédra Osterbottens ansvarsomrade fér trafik och infrastruktur
annu paminna om att vid byggande langs landsvagar ska den ansvariga vaghallningsmyndig-
heten horasi egenskap av granne i arenden som galler tillstandsansokningar enligt byggla-
gen. Horande ska ordnas bade i detaljplansomraden och i omraden utanfér dem om inte ho-
randet med beaktande avbyggprojektets obetydlighet, projektets lageiforhallandetill lands-
vagen eller planens innehall ar onddigt med avsikt pa landsvagen.

Bemdtande: Noterat.
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Anmarkningar

1. Privatperson

Nya byggnadsordningen borde vara grundligt planerad och anvandbar, eftersom den galler
som grund for allt byggande kanske 25-30 ar framattills byggnadsordningen nasta gangskall
andrasenligtda gallandekrav. Nar dennyabyggnadsordningenfran2002 samt de féraldrade
strandgeneralplanerna fran 1996 férnyas, bér markagarna behandlas jamlikt.

Det finns manga planerade byggratter i de gamla strandgeneralplanernasom ej anvands pa
grund av det breda samfallda omradet mellan stranden och byggplatsen. Dessa oanvanda
byggratter (som kommunen ej far fastighetsskatt av) borde férdelas mellan olika markagare
med lagenheter som gransar till Malax stora havsomraden. Manga markagare har villor
byggda pa 1970-80 talet med sammanlagd 80 m2 byggratt, 2000 kvm tomt med 50 meter
strandlinje. I dagsldaget borde dimensioneringen varabetydligt hogre (minst 150m2 byggratt)
for att barn och barnbarn med familjer skall rymmas och kunna umgas samtidigt pa villorna.
Bemodtande: Noterat. Hanteringen av byggratter utreds i processen kring revideringen av
strandgeneralplanerna, foranleder inga andringar.
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