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Vad ar bostadspolitik?

Programmet ska styra utvecklingen inom kommunens bostadspolitik
for att starka kommunens livskraft, invanarnas valfard och ratten till
ett tryggt boende.

Malax kommunstrategi fokuserar pa tillvaxt. Det bostadspolitiska
programmet innehaller atgarder som mojliggor ett 6kat invanarantal.
For Malax kommun ar aven hallbarhet och barnvanlighet viktigt och
atgarder som framjar hallbarhet och barnets rattigheter bidrar aven
till att skapa livskraft. Programmet handlar darfor inte bara om att
Oka tillgangen till bostader och tomter till ett skaligt pris, utan aven
att gora det pa ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbart satt.

For att mota behovet av hyresbostader i kommunen ar kommunens
fastighetsbolag Malax bostader centralt. Programmet utgor darfor
aven en del av agarstyrningen.

Malax ligger ratt och genom en aktiv bostadspolitik vill vi mojliggora
att aven du hittar ditt hem i Malax.

JJ Offentliga atgdrder
med inriktning pa
bostadsférsorjning
och bostads-
férhallanden.”

Nationalencyklopedin

MALAX
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BARNVANLIGHET

HALLBARHET

Vision for kommunen

Malax ar en livskraftig,
barnvanlig och
hallbar kommun

Malax kommun skapar forutsattningar for
manniskor, foretag och foreningar att verka
och leva gott i Malax.

m MALAX
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Bostadspolitiska programmet

Alla har ratt till ett tryggt,
funktionellt och hallbart boende.

Tre temaomraden

v Hyresbostader framjar tillvaxt
v Boendet beaktar mangfald
v Planlaggning skapar mojligheter

) MALAX
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Hyresbostader framjar tillvaxt

Malsattningar

Bostadsutbudet framjar det lokala och regionala naringslivets behov av
arbetskraft och mojliggor ett 6kat invanarantal i kommunen.

Unga erbjuds lagenhet i kommunen som motsvarar efterfragan.

I Bergd, Petalax, Yttermalax och Overmalax finns i Malax bostaders
bostadsportfolj minst 3 hyreslagenheter/100 invanare.

Malax bostader ar ett vilmaende bolag med en hyresgrad pa minst 94 % och
balanserad ekonomi.

) MALAX
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Hyresbostader framjar tillvaxt

Atgarder

I byar dar det finns ko till bostader utokas bostadsbestandet.

Utvecklingen inom lokala och regionala naringslivet beaktas, sa att utbudet utvecklas framférallt nara
arbetsplatser, skola, kultur och idrott.

I alla kommundelar finns tillgang till moderna enkla bostader, framfor allt 2r+k, till rimligt pris.
I forsta hand ska Malax bostader framja tillgangen till tva- och trerummare.

Eventuell nyproduktion ska ske i linje med kommunens strategi for hallbar utveckling och den
byggnadsstrategiska checklistan ska foljas.

Barn och unga involveras i planeringen av framtidens boende i enlighet med verksamhetsplan for
Barnvanlig kommun.

Bolagets bostader halls uppdaterade, dvs lagenheternas skick ar gott och Malax bostader har en plan
for att atgarda reparationsskulden. Renoveringsbehoven ar kartlagda.

) MALAX
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Hyresbostader framjar tillvaxt

Atgéirder forts.

Malax bostader gor kontinuerligt en strategisk bedomning 6ver vilka lagenheter som
saljs for att skapa resurser att utveckla bostadsbestandet och saljer och képer
lagenheter for att bostadstillgangen ska moéta efterfragan.

Energieffektiva bostader efterstravas och energieffektivitetsavtalet tillampas. Fossila
branslen fasas ut och ersatts med fornyelsebar energi. Laddningsstationer finns vid
fastigheter med fler an 20 parkeringsplatser.

Genom att digitalisera processer och data férenklas hanteringen av hyresbestandet.

Malax bostader uppmanas tillhandahalla minst 1-2 lagenheter som ar fardigt
moblerade centralt i Yttermalax.
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Boendet beaktar mangfald

Malsattningar

« FOratt méta mangfalden i samhallet och personers olika behov samt framja
integration erbjuds mangsidigt och tillgangligt boende pa centrala platser nara
service, rekreationsmojligheter och med smidiga trafik- och gangforbindelser.

17D MALAX
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Boendet beaktar mangfald

Atgéirder

- Dialog férs med Osterbottens valfairdsomrade i syfte att framja tillgdngen till
boenden for olika befolkningsgrupper i behov av anpassat boende

« Kartlaggning gors av fastigheter/lagenheter som kan anpassas i samband
med renovering.

« Information om ARA:s reparationsunderstod for aldre och personer med
funktionsnedsattning ges pa kommunens webbplats och i samband med
informationstillfallen.

« Framija tillgangen till mindre tvarummare centralt till skaliga kostnader.

MALAX
MAALAHTI



Planlaggning skapar mojligheter

Malsattningar
« Oka forsaljningen av bostadstomter pa detaljplaneomraden.

« Oka andelen bygglov beviljade fér bostadsbyggande pa detaljplanerat omréde
(idag ar 70 % av byggloven for bostader pa icke-detaljplanerat omrade).

« Oka andelen unga i kommunen genom att i planlaggningen méta
barnfamiljernas behov av tomter.

« Tillhandahalla ett varierat utbud av tomter for olika andamal.

« Boendet planeras sa att hallbarhetsaspekter beaktas.

) MALAX
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Planlaggning skapar mojligheter

Atgéirder

Fler bostadsomraden planeras. Bostadsomraden planeras sa att avstanden
ar korta till centrum och cykeltrafik framjas till id rottsomradet och skolor,
framfor allt i Ytter- och Overmalax.

Detaljplaner med obebyggda tomter granskas for att vid behov uppdateras
for att battre motsvara efterfragan.

Genom markplanering tillgodoses behovet av centralt placerade radhus- och
hdghustomter samt olika former av serviceboenden/gemenskapsboenden.

Strandnara boende framjas genom tydliga riktlinjer och planlaggning.

I Malax finns ca 100 detaljplanerade tomter i privat ago som ar obebyggda.
Tomternas bebyggande kan framjas bl.a. med bygguppmaningar.

MALAX
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Sammanfattning av malsattningar

Bostadsutbudet framjar det lokala och
regionala naringslivets behov av arbetskraft
och mojliggor ett 6kat invanarantal i
kommunen.

Unga erbjuds lagenhet i kommunen som
motsvarar efterfragan.

I Bergd, Petalax, Yttermalax och Overmalax
finns i Malax bostaders bostadsportfolj
minst 3 hyreslagenheter/100 invanare.

Malax bostader ar ett valmaende bolag med
en hyresgrad pa minst 94 % och balanserad
ekonomi.

For att mota mangfalden i samhéllet och
personers olika behov samt framja
integration erbjuds mangsidigt och
tillgangligt boende pa centrala platser néra
service, rekreationsmojligheter och med
smidiga trafik- och gangférbindelser.

10.

Oka férsaljningen av bostadstomter pa
detaljplaneomraden.

Oka andelen bygglov beviljade for
bostadsbyggande pa detaljplanerat omrade
(idag ar 70 % av byggloven for bostader pa
icke-detaljplanerat omrade).

Oka andelen unga i kommunen genom att i
planlaggningen mota barnfamiljers behov av
tomter.

Tillhandahalla ett varierat utbud av tomter
for olika andamal.

Boendet planeras sa att hallbarhetsaspekter
beaktas.
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I byar dar det finns ko till lediga bostader utokas bostadsbestandet. 9.

Utvecklingen inom lokala och regionala naringslivet beaktas, sa att
utbudet utvecklas framforallt nara arbetsplatser, skola, kultur och
idrott.

10.

I alla kommundelar finns tillgang till moderna enkla bostader, framfér
allt 2r+k, till rimligt pris.

11.

I forsta hand ska Malax bostader framja tillgangen till tva- och
trerummare.

Eventuell nyproduktion ska ske i linje med kommunens strategi for
hallbar utveckling och den byggnadsstrategiska checklistan ska foljas.

Barn och unga involveras i planeringen av framtidens boende i enlighet
med verksamhetsplan for Barnvanlig kommun.

Bolagets bostader halls uppdaterade, dvs lagenheternas skick ar gott
och Malax bostader har en plan for att atgarda reparationsskulden.
Renoveringsbehoven ar kartlagda.

Malax bostader gor kontinuerligt en strategisk bedomning éver vilka
lagenheter som saljs for att skapa resurser att utveckla
bostadsbestandet och saljer och kdper lagenheter for att
bostadstillgangen ska mota efterfragan.

Atgarder som giller Malax bostader

Energieffektiva bostader efterstravas och energi-effektivitetsavtalet
tillampas. Fossila branslen fasas ut och ersatts med fornyelsebar
energi. Laddningsstationer finns vid fastigheter med fler an 20
parkeringsplatser.

Genom att digitalisera processer och data forenklas hanteringen av
hyresbestandet.

Malax bostader uppmanas tillhandahalla minst 1-2 lagenheter som ar
fardigt moblerade centralt i Yttermalax.
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Dialog férs med Osterbottens valfiardsomrade i syfte att
framja tillgangen till boenden for olika
befolkningsgrupper i behov av anpassat boende.

Kartlaggning gors av fastigheter/lagenheter som kan
anpassas i samband med renovering.

Information om ARA:s reparationsunderstod for aldre
och personer med funktionsnedsattning ges pa
kommunens webbplats och i samband med
informationstillfallen.

Framija tillgangen till mindre tvarummare centralt till
skaliga kostnader.

Fler bostadsomraden planeras. Bostadsomraden
planeras sa att avstanden ar korta till centrum och
cykeltrafik framjas till idrottsomradet och skolor,
framfor allt i Ytter- och Overmalax.

Detaljplaner med obebyggda tomter granskas for att vid
behov uppdateras att battre motsvara efterfragan.

Genom markplanering tillgodoses behovet av centralt

Atgarder som galler Malax kommun

placerade radhus- och hoghustomter samt olika former
av serviceboenden/gemenskapsboenden.

Strandnara boende framjas genom tydliga riktlinjer och
planlaggning.

I Malax finns ca 100 detaljplanerade tomter i privat ago
som ar obebyggda. Tomternas bebyggande kan framjas
bl.a. med bygguppmaningar.
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Uppfoljning

Blanketter for uppfoljning av strategiska
framgangsfaktorer finns pa kommunens intranat.
Uppgifterna redovisas i enlighet med situationen den
31.12 och meddelas till kommunstyrelsen arligen inom
mars manad.

Uppfoljningen finns darefter aven tillganglig pa
kommunens webbplats, www.malax.fi.

Finns inte tillgangligt annu!
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http://www.malax.fi/

Bakgrundsuppgitter
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Nulagesanalys
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Dagssituation 31.12.2023

Bostadslagenheter i Malax kommun, totalt 231
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Oversikt dver antal lAgenheter i forhallande till invanarantal per by

By

Ovriga
Bergd
Overmalax

-Yttermalax

Petalax

Totalt

Antal in-
vanare/by

48
454
2021
1967
986

5476

Antal lagen-
heter totalt

20

50

102

59

231

Antal lagenh.
/100 inv.

4,4

2,5

51

5,9

4,2

Antal
1r

11

28

17

73

2r

10

26

41

29

132

3r

13

29

11

70

4r

5r

Antal 2 r
/100 inv

2,2

1,3

2,1

2,9

2,4

Antal 3r
/100 inv

0,9

0,6

1,5

1,1

1,3

Befolkningsutvecklingen jamf. 2019 och 2022

-Bergé ar stabilt (+- 5 invanare)

Overmalax har vaxt med 10-20 invanare

-Yttermalax har vaxt med 30-40 invanare

Petalax minskat med 10-20 inv&nare
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Jamforelse av antal lagenheter som kommuner eller
kommunagda bolag ager

Kommun

Kristinestad

Kasko
Narpes
Korsnas
Korsholm
Vora
Nykarleby
Larsmo
Kronoby

Malax

antal lgh

260

24
240

95
302
240
308
139
100

231

inv.

6244
1252
9545
2024

19 688
6293
7437
5733
6403

5483

antal lgh/100 inv

4,2
1,9
2,5
4,7
1,5
3,8
4,1
2,4
1,6

4,2

I jdmforelse med andra
kommuner i Osterbotten
har Malax ett stort
utbud av bostader.
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Efterfragan i Malax

 Efterfragan ar storst pa tva- och
trerummare i Yttermalax.

« Efterfragan pa mindre tvaor okar.

o Allt farre vill bo i ettor.

MALAX
MAALAHTI



Lagenheternas skick

« 75 % av lagenheterna ar byggda pa 1970-80 talet, och har darfor ett visst renoveringsbehov,
resterande fran 90-talet.

« Manga fastigheter ar inom snar framtid i behov av t.ex. fasadrenoveringar, férnyande av tak, byte av
fonster och dylikt. Tak och fonster har de senaste aren fornyats vid Storatarens fastigheter, 50
lagenheter.

« 31 % av fastigheterna anvander sig av oljeuppvarmning, évriga anvander bergs- eller fjarrvarme.

« Lagenheterna har renoverats vartefter, i medeltal totalrenoveras 3—4 lagenheter/ar.

— Mindre arbeten som tapetsering och badrumsrenoveringar sker kontinuerligt.

— Per11/2023 har ca 17 % totalrenoverats och 22 % delvis renoverats under de 10 senaste aren.
* Endast fem av bostaderna ar handikappanpassade.

« 70 % bostaderna ar belagna i fastigheter byggda i tra. MALAX
MAALAHTI



ARA-begransningar, Malax bostader

ARA-restriktioner som belastar vissa fastigheter behover beaktas
vid eventuell forsaljning eller rivning. Ikraftvarande restriktioner:

» Klockarjakob/Johanna, 13.8.2026
 Storakers, 19.5.2027

« Vastervagen, 27.7.2028

« Svarvareraden, 11.9.2029

« Kvarnparken 1, 20.11.2033

« Backen, 11.2.2036

MALAX
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Lagenheter vars andamal
Inte ar boende idag

I Yttermalax finns 2 lagenheter (4r+k) som anvands
som gruppfamiljedaghem. Dessa torde frigoras
hosten 2025 da nytt daghem ar klart.

I Overmalax finns en lagenhet och pa Bergé finns tva
som anvands for kommunens verksamhet inom

smabarnspedagogik.

MALAX
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Hushallens storlek - utvecklingen

Hushallens storlek

1200 Som man kan avlasa ur grafen minskar
hushallens storlek. Storst tillvaxt har en men
1000 aven tva personers hushallen, vilket skapat en
_— — efteffra-gan pa ettor och tvaor. Stat-l.stlk fran
800 ansokningarna till Malax kommun onskar

framst lagenheter med skilt sovrum, da ettor
600 ses som opraktiska.

Framst personer 65+ valjer att bo i ettor.
400

200

0
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

1 person =2 personer e=3 personer 4+ personer
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In- och utflyttning

In- och utflyttning 2013-2022

20 Ser vi ar for ar under en tio ars period

kan vi se att de tva senaste aren

200 (2021-2022) har haft en
nettoinflyttning, i snitt + 30, medan
resterande ar, med undantag for 2013

150 och 2018, har utflyttningen varit storre
an inflyttningen. Under 2013 och 2018
100 har inflyttningen varit +1 gentemot
utflyttningen.
50
0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Utflyttning m Inflyttning
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Arbetsplatser

Antal

arbetare
Vard och omsorg 524
Tillverkning 441
Byggverksamhet 240
Jordbruk, skogsbruk och fiske 188
Handel 184 oo o
Uthilching Lot Sysselsattningen
Transport och magasinering 150 i Malax
Verksamhet inom juridik, ekonomi, vetenskap och teknik 121
Uthyrning, fastighetsservice, resetjanster och andra stédtjanster 108
Offentlig forvaltning och forsvar 92 b
Hotell- och restaurangverksamhet 75 0‘&\\&‘
Annan serviceverksamhet 66
Informations- och kommunikationsverksamhet 48 g\,
Ovrigt 33 Q~'§
Vattenforsorjning 19
Finans- och férsakringsverksamhet 15
Kultur, noje och fritid 10
Fastighetsverksamhet 9
Forvarvsarbete i hushall 7
Utvinning av mineral 2 m MALAX
Forsérjning av el, gas, varme och kyla 2 Malax har en arbetsloshet pé cad% MAALAHTI




Planlaggningssituation
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De lediga tomternas fordelning pa
detaljplaneomraden 31.12.2023

Yttermalax
» 10 AP, (Kopings , Pixne 1, Rolandet 1, Hage 3, Soderfjardsbacken 2),

+ 103 AO (Kdpings 10, Soderfjardsbacken 53, Pixne 8, Mattlar 1, Rolandet 4, Hage 3,
Brinken 1, Malax Kyrkbacken 10, Aminne fritidscenter 4, Aminne bostadsomrade 12)

* 5 AR (Soderfjardsbacken 4, Képings 1)
« 1 AL (Kopings)

Overmalax
« 8 AP (Overmalax centrum 1, Hinders 3, Bjerga 1, Holmasis 2 , Emaus 1)
« 34 AO (L&ngaminne 4, Overmalax centrum 10, Bjerga 7, Holmasis 4, Emaus 9)

Petalax
« 20 AP
* 49 AO
« 1AL

Bergo
« 4 AP
« 2A0

Kvartersomrade for smahus, parhus (AP)
Radhus och kopplade bostadshus (AR)
Flervaningshus (AL)
Egnahemshus (AO)

Detaljplanetomter

AO EAP HMAR AL

Antal utfardade bygglov ligger mellan 10 och 15 per ar, med undantag for 2023 da antalet var totalt endast 6. Under MALAX
2022 beviljades totalt 11 bygglov, varav 8 p& detaljplaneomraden. Samtliga bygglov var fér egnahemshus och “ MAALAHTI

bygglov pa detaljplaneomraden gallde uteslutande Soderfjardsbacken och Emaus.



Prognoser och trender
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Befolkningsprognos

Malax kommuns invanarantal har sedan 2011 minskat med nastan 3 %, till omkring 5 450.

Ett trendbrott skedde 2021, da befolkningsantalet 6kade. Byarna med storst tillvaxt ar Yttermalax
och Overmalax, Berg halls for tillfallet stabilt, medan en minskning ses i resten av byarna.

Enligt prognos minskar Malax kommun till 5200 invanare de kommande 15 aren.

6000
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3000

2000

1000

2021

Befolkningsprognos

2025

B Man

2030

Kvinnor

2035

2040

Enligt Statistikcentralens
befolkningsprognos ses en svag
minskning i invanarantalet.
Prognosen tar inte i beaktande
investeringsplanerna, sa som
batterifabriker, vatgasanlaggningar,
havsvindparker osv. som kan
paverka befolkningsmangden i en
positiv riktning.
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Befolkningsutvecklingen i Malax enligt MDIs prognos om
Giga-Vasa omradet forverkligas helt eller delvis
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Aldersutveckling

| Malax V| I Uppdatera I
Befolkningens aldersstruktur, utfall och prognos Malax 1990-2040

Var befolkning blir allt dldre

« Hur valjer de att bo: nara service,
relativt litet, praktiskt

\\__,,;\\\\‘ Hur ska vi jamna ut aldersutveckling?
« Inflyttning av barnfamiljer?

- T~ ——— . Vad vill de ha?

1950 19495 2000 2005 2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040

- 0-14 -+ 15-24 W 25-44 - 45-64 - 65 -
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Trender

Personalbrist

« Malax har en arbetsloshet pa ca 5 %. For att locka inflyttning behovs arbetsplatser och
bostader. Utvecklingen paverkas av huruvida nya investeringar i regionen forverkligas.

Bostadernas storlek

« Enligt MDIs bostadsutredning 6kar ensamboende personer, och allt fler yngre valjer att
hyra framom att kdpa bostader.

Planering av servicenatverk och andra vasentliga funktioner

« Mangsidig bostadsproduktion som blandar finansierings- och besittningsformer
balanserar existerande bostadsomradens invanarstruktur och minskar risken for
segregation.

« Forandringar i befolkningsstrukturen beaktas. Bostadsutbudet ar viktigt for
naringslivets och kommundelarnas utveckling.

MALAX
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Hallbar utveckling
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Social hallbarhet

Vad ar socialt hallbart boende?

 Gemenskapsboende.
* Inneboende.
» Kollektivt boende.

« Samverkan mellan service, arbetsplatser,
kollektivtrafik, cykelvagar och boende.

» Flera generationer bor i samma fastighet
eller bostadsomrade.

m MALAX

MAALAHTI




Ekonomisk hallbarhet

Skaliga boendekostnader enligt
FPA i Malax

1 person—428 €

2 personer— 550 €

3 personer—640€

4 personer — 662 €
Ytterligare personer — 96 €

Hyresnivaer i Malax (2023)

Medelvarden

kvm hyra | euro/kvm
1r+k 37,92 367,34 9,69
2 r+k 58,81 567,99 9,66
3r+k 74,15 698,92 9,43
4 r+k 99,85 827,88 8,29
5r+k 120 967,20 8,06

MALAX
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Ekologisk hallbarhet

« Kommunens strategi for hallbar utveckling och
\ byggnadsstrategiska checklista beaktas vid
nyproduktion, renovering eller kop av bostader.

—d

« Energiforbrukningen foljs upp i enlighet med
kommunernas energieffektivitetsavtal.

For mer information www.malax.fi
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Kartor
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